N7 1 Département de la HAUTE-GARONNE
P&P%E Commune de PLAISANCE-DU-TOUCH

PLAN LOCAL D’URBANISME
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Quartier La Sabla

Localisation de ’OAP sectorielle « La SABLA »

Dans le cadre des objectifs définis par le PADD, la commune a identifié un secteur de développement qui fait I'objet d’Orientations d’Aménagement et de Programmation qui
définissent des principes permettant d’orienter et de maitriser I'urbanisation du territoire.

Conformément a l'article R.151-8 du Code de I'Urbanisme, les orientations d’aménagement et de programmation de secteur d’'aménagement de la commune de Plaisance du
Touch concernent le futurEcoQuartier couvert par le périmétre de la ZAC de « La SABLA » qui s’étend sur une superficie de 10,68 ha.

P~

A

¥

Localisation du quartier La Sabla Emprise de 'OAP
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Quartier La Sabla

Enjeux et objectifs du projet

o Une gestion essentielle de I'eau : la mise en place de systémes de
récupération des eaux pluviales tels que des fossés ou tranchées drainantes
végétalisées et la désimperméabilisation/renaturation des sols industriels
sont au cceur de la problématique de la gestion de I'eau.

L’ambition est de créer un Ecoquartier résidentiel et pole économique de proximité,
répondant aux objectifs de création d’'une nouvelle centralité urbaine, dans une
ancienne friche industrielle reconvertie, en intégrant des enjeux environnementaux
de renaturation en lien avec le grand paysage.

o Intégrer des équipements de proximité et de nouveaux services pour les

Le site est inscrit dans le contexte de requalification urbaine du site industriel de « habitants actuels et futurs.

La SABLA », situé en entréed’'un domaine communal constitué de plus de 200ha

de terres agricoles. Afin de donner une qualité urbaine, architecturale et paysagére I'EcoQuartier de la
o _ . _ _ _ SABLA, un Cahier des Prescriptions Architecturales, Urbaines, paysagéres et
La collectivité souhaite la création d’une nouvelle centralité animée, lieu d’échanges Environnementales (CPAUPE) sera élaboré en complément de 'OAP.

culturel, artistique etéconomique a I'échelle de la ville de Plaisance du Touch.

o ] Ce document permet de définir les obligations architecturales, urbaines,
Les objectifs recherchés sont : paysageéres et environnementales et d’assurer une cohérence entre le projet urbain

public et le projet particulier, au regard des différentes thématiques.
o Structurer une entrée de Ville Sud de Plaisance du Touch selon un tissu

urbain cohérent (maillage des déplacements et pour toutes les mobilités, Le CPAUPE permet également de préciser le PLU ou de prévoir des régles plus
trame urbaine cohérente, ...), en définissant les limites entre ville et strictes que celles édictées par ce dernier. Cependant, le PLU reste le document
campagne (denommees « lisieres », « rives » et « franges » dans le cadre de réglementaire de référence pour la préparation du permis de construire.

I'étude urbaine réalisée, entre les routes de Frouzins et de Cugnaux (RD24

et RD42),

o Permettre I'accueil de nouveaux habitants dans des espaces de qualité, en
utilisant en priorité dents creuses et friches industrielles et ne pas permettre
I'étalement urbain,

o Penser ala mobilité d’aujourd’hui et de demain : Le projet inclut de privilégier
et d’encourager les déplacements alternatifs a la voiture, notamment a pied,
au sein du quartier et entre les quartiers. Le déplacement a vélo sera
également encouragé par l'intégration et I'extension le réseau vélo existant.

- Créer de nouvelles mobilités de partage pour limiter la place de la
voiture

- Faciliter la desserte automobile depuis I'extérieur sans congestionner le
quartier

- Favoriser les transports en commun a l'échelle communale et extra
communale
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Quartier La Sabla

Le programme de ’EcoQuartier ZAC de LA SABLA
* e programme global des constructions

o Un programme d’accueil d’habitat mixte comprenant environ 460
logements, répartis-en :

- 420 logements collectifs dont environ 105 logements locatifs
sociaux (soit 25% minimum duprogramme global de logements), et
environ 315 logements en accession (secteur libre).

- Environ 40 logements individuels libres.
Le programme devra envisager des typologies de logements diversifiés,

bénéficiant a différents profilsde ménages dans un contexte de centralité
attractif.

*Des services et équipements adaptés dont :

o Un programme intégrant des commerces et services (dont un Tiers lieu et
espaces de co-working).

o Des équipements publics permettant la création d’'une polarité dont : un
complexe éducatif (école maternelle et primaire, centre de loisirs, ALAE)
et un gymnase.

<« L’insertion urbaine, architecturale et paysageére du projet

o Création de batiments en alignement le long du Mail Central dont quelques
pieds d'immeuble actifs dédiés aux commerces et services

o Insertions urbaines entre I'habitat a dominante collective et I'habitat
pavillonnaire existant aux abords de la ZAC.

o Epannelage des hauteurs du bati permettant une insertion douce du projet
al'environnement : Une hauteur de R+3+attique maximum sera privilégiée
autour du parking central et le long du PARC Durba. Le long de celui-ci,
une hauteur régressive en balcons sera privilégiée ayant comme objectif
une meilleure intégration de facade de nouvelle création le long du parc.

o Un principe d'aménagement des opérations en habitat collectif dense avec
des cceurs d'llots paysagés et largement plantés.

o Un principe de stationnement en RDC intégrant des écrans pour empécher
la vue des voitures depuis les espaces extérieurs.

o La préservation des « lignes de ciel » du patrimoine historique des
constructions a retrouver dans les formes urbaines a créer.

Commune de Plaisance du Touch — MEC 23/01/2024
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Quartier La Sabla

*Des axes de composition urbaine et paysagére avec I’environnement et des modes doux privilégiés.

La composition urbaine du site repose sur le principe des franges transversales en réponse a I'importance duParc Agro-culturel et la liaison avec les quartiers environnants.

Les franges répondent a une hiérarchisation et fonctionnalité distinctive dont :
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LES ABORDS PLANTES LES ABORDS PLANTES

LE MAIL OMBRAGE

LE PARCOURS VERT

La trame urbaine envisagée par 'OAP est maillée par desespaces publics
paysagés intégrant une trame de voies douces reliant la totalité du quartier et
créant des liaisons vers lesquartiers environnants.

Le Mail ombragé central : une promenade centrale tissant les espaces verts de I'EcoQuartier

Rue des

Sa”é’es

I
Mpasse dag Alouetteg

o —) Rue des Grives
4

Rue des Hirondelles

%%

Le Parcours vert : une balade de liaison reliant la rue des Mésanges, le gymnase et le groupe scolaire avecle Parc Durba.

V220075

Lo Frrsitss.

Rue des Mésanges D24

€ Piste cyclable existante

«€ = Piste cyclable 3 créer
Liaison piétonne a créer
«€—>» Promenades piétonnes

Dessertes piétonnes
D Mail piétonnier central

Commune de Plaisance du Touch — MEC 23/01/2024

OAP Quartier Sabla



Quartier La Sabla

La composition urbaine du site repose sur le principe des franges transversales en réponse a I'importance duParc Agro-
culturel et la liaison avec les quartiers environnants.

Les franges répondent a une hiérarchisation et fonctionnalité distinctive dont :
- Le Mail ombragé central : une promenade centrale tissant les espaces verts de 'EcoQuartier

- Le Parcours vert : une balade de liaison reliant la rue des Mésanges, le gymnase et le groupe scolaire avecle Parc Durba.

- Le Parkway : un espace planté longeant la voie principale de desserte permettant la filtration des eaux etéviter les flots
de chaleur le long des abords bétis.

L’organisation de la voirie est guidée par la création d’'une voie centrale & double sens de 16/18m de large,avec une bande
carrossable de 6m.

Un vrai Parkway reliant la rue des Mésanges et le Parc Durba et qui permet le bouclage vers la Rue des Roitelets. La création de
cette voie reliera les aménagements prévus en amont que sont les rond points sur la rue des Mésanges et la rue des Roitelets.

Un parterre vert (espace planté drainant) accompagne son parcours le long de la facade du groupe
scolaire intégrant des plantations d’arbres et arbustes. Cet espace ainsi congu permettra la gestion des
eaux pluviales tout en sécurisant le parvis du groupe scolaire.

Des arbres a grand gabarit seront plantés pour offrir un espace ombragé tout le long de son parcours.

Les voies de desserte en bouclage, (profils N°1, 2 et 3) proposent un gabarit de chaussée carrossable
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Profil en perspective du ParkWAY

N

de 4m enéloignant les piétons des espaces par des espaces verts le longeant.

Ces voies permettront la desserte des logements ou I'accés des visiteurs se déplacant vers les poches

de parking qui seront clairement indiquées. Le Parkway
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Quartier La Sabla

* | es espaces publics

Les espaces publics sont organisés autour de 3 espaces structurants
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Quartier La Sabla

- Le Mail central (profil n°6) :

Il s’agit de I'espace commercial et de rencontre par excellence du quartier. Un espace central boisé,
entouré par le socle des constructions dédié aux commerces de proximité, la restauration et le marché
hebdomadaire.

En vitrine de cet espace, la Halle existante qui sera réhabilitée et intégrée a I'architecture encadrant cet
espace d’échanges. Quelques batiments existants, restant localisés sur ce mail, pourraient étre
réhabilités (en attente des études de résistance structurelle) pour les intégrer au cceur de vie offrant des
nouvelles activités a établir (gymnase, etc.)
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- Le Mail ombragé (profil N°7) :

La stratégie de composition urbaine laisse une grande place a la nature qui entre dans le quartier a
travers cette venelle verte. Situé en plein coeur du quartier, le mail intégre les parcours doux (vélo et
piétonnier).
Il sera le support de plantation d’arbres a haute et moyenne hauteur, et des strates de végétation
moyenne et basse, permettant de garder des températures adaptées en empéchant la création d’ilots
de chaleur.

PIETON
ESPACE PLANTE
VOIE VERTE

ESPACE PLANTE
PIETON
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Quartier La Sabla

- Le Parcours vert (profil N°8)

Cet espace est un deuxiéme espace public associé a la trame verte et bleue. Il intégre une promenade
piétonne longeant le groupement scolaire permettant le déplacement sécurisé des éléves en balade vers
le Parc Durba. Cet espace permettra aussi la sensibilisation des enfants qui seront en contact direct avec
la nature : des hétels a insectes ou autres aménagements pourront étre intégrés a ce sujet.

GROUPE SCOLAIRE
ESPACE PLANTE
VOIE VERTE

8. Le Parcours vert

ESPACE PLANTE 4\/

* |e choix des plantations sera réalisé dans le cadre du permis d’aménager ou des permis de construire (un Cahier des Prescriptions et recommandations Architecturales,
Urbaines, Paysageéres et Environnementales (CPAUPE) et des fiches de lot indiqueront ces informations entre autres) et sera soumis a l'avis des services techniques de la
Commune. Les essences locales seront préconisées et une liste des essences proscrites sera aussi communiquée.

<+ Des aménagements en termes de voiries et acces seront envisagés pour faciliter la desserte et qualifier les voies : création de 2 carrefours permettant 'accés depuis la Rue
des Mésanges et la rue des Roitelets.
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Quartier La Sabla

Le stationnement

* Foisonnement des stationnements

Le foisonnement correspond a des places de stationnement pouvant étre
utilisées par plusieurs usagers qui ne sont pas présents simultanément
aux mémes heures de la journée (habitat/commerces ; salles de spectacle/
commerces...). Il en est de méme pour les aires de livraison qui peuvent
étre utilisées parplusieurs locaux d’activités.

Les stationnements peuvent étre foisonnés en cas de programmes mixtes
comportant des logements,des commerces ou des bureaux.

Les normes de stationnement exigées peuvent étre réduites si les places
de stationnement correspondent & des occupations alternatives. La
réduction sera déterminée sur la base du gain de places obtenu grace au
foisonnement des usages, ce gain devant étre préalablement estimé et

justifié par le demandeur.

Dans tous les cas, I'opération d’aménagement d’ensemble doit pouvoir
disposer d’'un nombre d’aires de stationnement lui permettant de répondre
aux besoins nécessaires a son bon fonctionnement.

Le nombre de places a réaliser doit néanmoins étre au moins égal a celui
correspondant a la catégorie de locaux générant le plus de places de
stationnement suivant la norme définie ci-dessus.

* Mutualisation des stationnements

Dans le cadre d'opérations d’'aménagement d’ensemble (ZAC de La
SABLA), laréalisation des places de stationnement pourra étre mutualisée
en un méme lieu.

Le stationnement mutualisé correspond a la réalisation des aires de
stationnement sur un seul parkingcommun a plusieurs constructions. Il en
est de méme pour le stationnement des deux roues, non motorisés et des
aires de livraison.

A cet effet, un parking central aérien privé de 400 places environ sera
réalisé dans le périmétre de la ZAC de La SABLA, en coeur de quartier.

Il permettra la concentration des places de parking en vertical, pour
répondre a la demande du nouvelEcoQuatrtier.

Lorsque le constructeur ne peut satisfaire aux obligations résultant des
normes exigées en place de stationnement, il peut étre tenu quitte de ces
obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme par
l'acquisition ou de la concession de places dans le parc privé de
stationnement en cours de réalisation et situé dans le périmeétre de la ZAC
de La SABLA.

Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre
d'une concession a long terme ou d'un parc privé de stationnement, au titre
des obligations prévues aux alinéas ci-dessus, elle ne peut plus étre prise
en compte, en tout ou en partie, a I'occasion d'une nouvelle autorisation.

Commune de Plaisance du Touch — MEC 23/01/2024
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Quartier La Sabla

=== Stationnement bus scolaire
. Parking public en surface
= === Parking public le long de la voirie

«aunss Arrét minute

Parking central

€---> Emplacement réservé pour une

Rue des Mésanges
desserte (en attente de validation) = . A £

Bouclage futur
possible

..'illn
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Quartier La Sabla

Localisation du parking aérien central mutualisé

N b *,i . & . “'-' ..‘.
- _
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Quartier La Sabla

Schéma de ’OAP La Sabla

= = uu Périmétre de 'OAP

Principes urbains, paysagers et
patrimoniaux
Trame verte : Eléments de paysage du

site. Secteur a protéger, requalifier,
mettre en valeur.

: Trame bleue :secteur a protéger pour
des motifs d’ordre écologique.

Bandes vertes et bleues de liaison avec

le grand paysage

~ Espace vert existant a maintenir

Principes de desserte et traitement
des espaces collectifs

e Voie principale
(—) Voie secondaire

<€=-=> Cheminements doux : piétons, cycles

( Emplacement réservé pour une
desserte (en attente de validation)

- Emprise esplanade publique (espace de
centralité)

3 Espace collectif aérien de
stationnement a revétement perméable

MM !mplantation de commerces/activités
en RDC des immeubles

O Accés a aménager
M Arrét bus prévu

Vocation a créer

Emprise équipements publics ou
L 4 :
collectifs

|| Emprise habitat urbain dense et mixte

Emprise pour habitat individuel
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Quartier La Sabla

Phasage de I’OAP La Sabla
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ment et de programmation flot IME Saint-Jean

Situation Surface 4,5 ha

Le territoire de I'OAP est situé au coeur de ville de Plaisance du Touch, a I'Ouest du
noyau villageois patrimonial et de la nouvelle centralité qui s’est établie plus
récemment entre la mairie et le péle de Monestié avec de I'habitat en collectif et de
nombreux équipements : scolaires, sportifs, culturels et un terminus Tisséo...

L'llot d’environ 4,5 ha, occupé par les batiments de I'IME (Institut Médico Educatif)
s’inscrit aujourd’hui dans un projet global de renouvellement urbain et de
valorisation d’un patrimoine bati en contact avec la Bastide du centre-ville.

L'OAP s’inscrit dans les orientations de l'article L151-7 du Code de I'Urbanisme a
savoir :

- permettre le renouvellement urbain,
- assurer le développement de la commune. Photo a€rienne 2016
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Plaisance du Touch - Orientation d’aménagement et de programmation ilot IME Saint-Jean

Enjeux et objectifs du projet :

Renforcer la centralité villageoise en confortant le secteur
situé entre la mairie et le nouveau quartier de Monestié

La collectivité souhaite anticiper la mutation de ce secteur avec un
projet global de renforcement de la centralité vers le secteur des
équipements qui s’inscrit en deux phases. Les objectifs recherchés
au travers de ce projet prioritaire :

Rue des Fauvettes Rue Maubec

- Accueillir un secteur d’habitat mixte qui conforte le centre-ville.

- Permettre une forme urbaine qui s‘inscrit dans le prolongement
du secteur habitat autour de la mairie et des équipements publics
et qui met en relation le Touch au Sud et les coteaux au Nord.

Espace planté de I'IME Avenue des Martinets Avenue des Pyrénées

- Assurer une continuité avec le front bati de la Bastide.
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Plaisance du Touch - Orientation d’aménagement et de programmation

Le projet prévoit :

* Un programme d’accueil d’habitat mixte comprenant environ
250 a 300 logements dont la réalisation serait en 2 phases :

o Phase 1 dont la réalisation est a court terme 200 a
250 logements environ avec 30 % de logements locatifs sociaux
dont une partie dédiée a des logements destinés aux seniors.

o Phase 2 a moyen et long terme, le programme serait d’environ
50 logements. Le phasage de cette partie dépend de I'évolution
de I'IME Saint-Jean.

o Le programme devra proposer une typologie de logements
diversifiés, bénéficiant a différents profils de ménages dans un
contexte de centralité attractif.

< Un potentiel d’accueil de deux équipements publics a proximité
de la mairie et des écoles, créant une polarité a I'entrée Sud
depuis lI'avenue des Martinets, tel qu'identifié dans le schéma
d’orientation d’aménagement.

< Une qualité de l'insertion urbaine, architecturale et paysageéere
du projet :

o Un principe d’implantation du bati en frontalité avec des
redans, toutefois avec un recul de la rue Maubec. L'objectif
est de retrouver I'ambiance de rue avec une frontalité prolongée
du bati villageois, toutefois avec des séquences et des redans qui
animent la facade.

o Un principe de recul du bati de I'avenue des Martinets et
de I'avenue des Fauvettes. Ceci permettra de créer un espace
de transition entre les espaces de circulation et les logements situés en
rez-de-chaussée, pour plus de confort et de sécurité

o Un épannelage des hauteurs du bati qui permet une
insertion douce du projet a I'’environnement :

-Une hauteur a R+3 maximum sera privilégiée dans le
prolongement du quartier de Monestié assez dense.

- Une hauteur dégressive de R+2 a R+1 sera privilégiée vers le
bati de la Bastide.

o Les logements devront bénéficier de surfaces habitables
confortables et disposer d’espaces de vie privatifs
qualitatifs : terrasses aux étages, balcons loggias ... avec un

ilot IME Saint-Jean

soin particulier des effets de transparences ou d’occultation des
gardes.

o De facon générale, les facades seront en général rythmées
par des encorbellements (balcons, loggias...) et les pignons
seront traités de fagon qualitative en évitant les pignons
«aveugles».

o Les opérations d’habitat doivent garantir un niveau de
plancher au niveau du terrain naturel ou légérement
surélevé par rapport a celui-ci (a éviter les logements encaissés
par rapport au sol naturel ou la rue).

< Un principe d’aménagement des opérations en habitat collectif
dense avec des coeurs d’ilots paysagés et largement plantés
pour favoriser une qualité du cadre de vie des habitants, l'infiltration
des eaux pluviales... tel gu’identifié dans le schéma d’orientation
d’aménagement. Ces coeurs d’ilots seront ouverts sur les espaces verts
contigus (espace boisé, liaison verte centrale) afin d’assurer les continuités de
nature.

<« La préservation et la valorisation du patrimoine végétal et bati
existant dans l'ilot Saint-Jean :

o Le bati ancien patrimonial de I'IME situé a I'angle de I'avenue
des Pyrénées et de la rue Maubec sera préservé sur le plan
architectural et le bati mis en valeur a terme dans la phase 2.

o Les plantations et les boisements existants a I'angle Nord-
Ouest du site seront préservés avec le souci de leur intégration
et leur valorisation au mieux dans le projet.

« Un principe de stationnement souterrain privilégié pour les
opérations d’habitat en collectif a partir de R+2, il sera exigé
50 % au moins des stationnements en sous-sol.

« Les stationnements en aérien doivent pouvoir étre mutualisés
avec les équipements prévus comme par exemple |'espace de
parkings publics indiqué dans le schéma de I'OAP. Ainsi, ces
stationnements seront en priorité annexés a la voirie. Dans le cas ou
des places de stationnement ne sont pas annexées a la voirie, celles-
ci seront perméables afin d’éviter l'effet « parking minéralisé de
grande étendue » (type « evergreen » par exemple).
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Plaisance du Touch - Orientation d’aménagement et de programmation ilot IME Saint-Jean

<« Le choix des plantations sera réalisé dans le cadre du permis o Piste cyclable bidirectionnelle de 3 m a hauteur de trottoir
d’aménager ou des permis de construire et sera soumis a l'avis souhaitée c6té Nord de I'avenue des Martinets et Est de la rue
des services techniques de la commune. Ceux-ci s’assureront de la des Fauvettes. Cheminement piétons (1,40 m minimum) sur le
présence de différentes strates végétales (hautes tiges, plantations trottoir Sud de l'avenue des Martinets et, pour la rue des
basses, haies mixtes, etc.) et de I'utilisation d’'essences locales Fauvettes, en sus de la piste cyclable (cf. schémas ci-aprés),
adaptées, pour assurer la continuité de la biodiversité. permettant des connexions interquartiers confortables et
sécurisés pour chaque usage (séparation marquée des usages).

- Des axes de composition urbaine et paysagére avec Un quai d’arrét de bus sera réalisé avenue des Martinets sans
I'’environnement et des modes doux privilégiés : empiétement de la piste cyclable (déplacement de l'arrét existant

o Un axe Nord-Sud d’ouverture et liaison inter quartiers de la rue des Fauvettes souhaite par le SMTC-Tisseo).

reprenant le plan en damier de la Bastide. ~ -
La future voie d’accds accompagnée d'un mode doux et d’un Schémas de Profils en travers  ssticoté ot Saint-Jean
espace public qualitatif et paysager a |I’'entrée de |'opération par
'avenue des Martinets constituera une ouverture majeure de
I'opération. Ce maillage Nord-Sud permettra un maillage inter
quartiers et la desserte sécurisée de |'opération.
o Les déplacements internes de l'ilot seront apaisés grace
aux aménagements suivants : chaque accés a lilot sera
marqué par un revétement différencié par rapport au reste de la
voirie ; la vitesse sera limitée a 30km/h dans I1lot ; le carrefour Projet
entre les deux voiries structurantes internes fera |'objet d’un
traitement différencié et fera I'objet d'une zone de rencontre
(vitesse limitée a 20km/h, priorité aux modes de déplacements
doux).
o Un axe Est-Ouest paysager support de liaison piétonne |
structurante. Cet espace ouvert au public, qui traversera 2 ]
I'opération constituera non seulement un lien piétonnier interne a [ k— oo >

RUE DES FAUVETTES

fousne ulus l D PR ‘

Pin- cvCiAdie
S BTN T B DTS

S
] 1 =
B
L H

Ilot, mais aussi, il permettra une mise en relation de la Bastide
au secteur d’équipements publics (cinéma, écoles, terminus
Tisséo ...) et la vallée du Touch.

=< Des aménagements en termes de voirie et d’accés pour
sécuriser et requalifier les voies :

o Création d'un carrefour-giratoire entre I'avenue des Martinets et Etat
I'avenue des Fauvettes pour sécuriser la circulation. -
o : existant
o Réameénagement des voies : rue des Fauvettes, avenue des
Martinets, rue Maubec, tel que proposé dans les schémas de
profil en travers.

\ o=y .
ik | A Zx AVor§+0yy Lt

A0.00_ )

A
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Plaisance du Touch - Orientation d’aménagement et de programmation ilot IME Saint-Jean

Schémas de Profils en travers
Bati coté ilot Saint-Jean
Bati coté ilot Saint-Jean

AVENUE DES MARTINETS - A - RUE MAUBEC

PowAine

Shekiee
3.0

AVENUE DES MARTINETS

Etat existant Etat existant
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Plaisance du Touch - Orientation d’aménagement et de programmation ilot IME Saint-Jean

T O S T NN TS S P S N TN T, WA SN TN S ST INNCET NS P B N T D Y X — NN N, AN

...... Périmétre de 'OAP |

. VOCATION A CONFORTER OU A CREER :ssssssssssssssususssny | SChema gIObaI de I OAP

Accueil d'habitat collectif ou semi-; |
collectif [

Accueil d'habitat groupé / continuité |
bastide !

Accueil d’équipement public

Accueil mixte : logements,
services et bureaux

PRINCIPES DE TRAITEMENT DES ESPACES COLLECTIFS '
ET/OU PUBLICS
sl Voirie structurante (zone 30) I

o __ Voirie de liaison interne type plateau: |
~ “" bastide (type zone 20 ou 30)

@——=p  Mail structurant inter-quartiers
( modes actifs )

<0 Perspective visuelle vers le Touch

4 =+ ¥ Principe de coeur d'ilét ouvert

.)> Accés a traiter par un revétement
différencié

A 3 @ F s .

',.l Carrefour giratoire a créer

- Carrefour a traiter par un revétement

différencié (zone de rencontre) |

EHE% Parkings publics .

I |
PRINCIPES URBAINS , PAYSAGERS ET PATRIMOINE '==*=*===* :

T 1 ¢ Frontalité a créer en recul de voie

Bande paysageére en front du bati
(voir profils )

- Trame verte / coeur de quartier de }
liaison Touch / Bastide

Boisements et parc existants a i \2\
" protéger et a valoriser (art L 151-19)} Q(‘
o P <0
E Patrimoine bati a protéger et a i \3,

valoriser (artL 151-19)
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Phasage de I'OAP

Phase 1 Phase 2
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Liste des orientations d’aménagement
des secteurs

2.02 - Secteur 1AUe4 - Les portes de la Ménude .......ccccvveminminernnnrnn i ssnnsnnnaes 3
2.03 - Zone 1AUf — La MENUAE ..ccururumrerumrararsmrarsssssassssassssssassssssassssnsassssnsnsnnss 4
2.1. - Secteur 1AUa - Rue des Ecoles / Impasse de la Chéneraie .........ceereu. 5
2.4 — Secteur 1AUa — BoUrgade .....iuveerrmnnmmmssnnnsmssnnsssssnnssssnnnssssnnnsssnnnsssnnnnnnns 6
2.7 — Secteur 1AUb — Rue de la Hille ......c.cccciiiiiiiiisii s sn s snn s sn s nnm s snam e 8
2.10 - Secteur UB - Rue de Taure (zone NOord) ....ccccrvsunmmmssnnssssnnsssssnnnssssnnnnnns 9
2.11 - Secteur UB — Rue de Taure (zone Sud) .....cccuuvvrunnnmmmmmmmsssnnnnsssmssssnnnnns 10
2.13 - Secteur UB — Rue de QUéfets.......cvervmrinrimminrinsmsnssssssnssnsssnssnssnssnnsnns 11
2.14 - Secteur UB — Rue des Hirondelles..........c.ccciviimiinnsnnnssnnn s snnnsnnnnss 12
2.15 - Secteurs UB et UDc — Rue des Vitarelles..........cvcrvimiirinisinnennnnnnss 13
2.16 - Secteur UB — Rue des Peupliers.......cccuvemmimmmnemmiinmsssmnnsssnnsssnsssnnsnnnss 14
2.17 - Secteurs UB1AUa — Rue des MESanges ......cccrveriermrunrassarsnssnssnsansasnnss 15
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Orientations d’/Aménagement

2.02 Secteur 1AUe4 - Les portes de la Ménude

ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ‘ 2 02

Secteur 1AUe4- Les portes de la Ménude

DISPOSITIONS RELEVANT

Du ‘” (pour i ) Des d |
8
A== B Vole a créer-Localisation et caractéi tiq
p obligatoires
B [ =D Voie a créer-Continuité et emprise obligatoires B = =D Voiea créertracé indicatif
4 Point de raccordement de voie-Localisation fixe q Point de raccordement de voie-Localisation
indicative
5 E
'i Espace a planter-Localisation et largeur j__ Espace a planter-Formes
fixes et dimension indicatives
Espace boisé a conserver

COMMUNE

~ /
N

~

7 < N ,/'(‘ ' : 4
L 36 L
/NJE DE SENENES
~ /B
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Orientations d’/Aménagement

Zone 1AUf - La Ménude

2.03

SNJUPU) LONES|[E00")
sepAysucipd upueys
Bp uswepI0om @p Wiod
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2.1 Orientations d’Aménagement
i Secteur 1AUa - Rue des Ecoles / Impasse de la Chéneraie

SECTEUR 1AUa "Rue des écol passe de la ch

ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT

DOSGRTIONG RELEVANT

Ou regemeck (e mémond|

D3 rertatons Fanénagement

A - o - . B Voie a créer - liaison continue obligatoire

< Paint de raccordement de voie

Itinéralre piétons/cycles -
liaison continue obligatoire

Espace boisé 4 conserver

Aea..B

Voie & créer-tracé indicalif
Emprise minimal =6.5m

ftinéraire piétons/cycles - largeur 3 métres -
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Orientations d’Aménagement -Secteurs: 1AUal, 1AUa2, 1AUa3,
2.4 1AUa4 et 1AUa5 de Bourgade

[}

o aua T
[ e -

PRINCIPES URBAINS ET PAYSAGERS

mm  Accuelld 1a dorinante dhabitat Les tracés sont donnés a titre indicatif

mixte
Accueil 3 dominante dhabitat individuel =+ Périmétre de '0A
B8 yoirie & créer ----  Secteurs de phasage
(tracé indicatif, couleurs correspondant
aux profils)
®**  Itinéraire piétons/cycles le long des ——————
voies (tracé indicatif) : 1 “ 4 : Secteurs de phasage préalable au secteur 5
. Liaison verte et mode doux le long -:----
du canal (tracé Indicatif) i'1 1 Secteur de phasage préalable au aux
oo Carrefour/espace public type place L.d secteurs 2 et 3
ou square 2 traiter ——— ) )
o 131 Le secteur 3 sera concomitant ou postérieur
Q Connexions et acces a traiter L __! au secteur 2
<> Accés a prévoir pour |es riverains
" Boisement au sud a renforcer Objectif densité
. . Densité brute : 35 logements/ha
Espace vert séparatif au nord (densité SCOT) oge L

A A A principes de frontalité du bati de
part et d'autre et espace public
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Profils en travers de principe des voies indiquées dans l'orientation d’'aménagement de
Bourgade

Profil 1 : Axe structurant jusqu’a la rue des Coquelicots

ex

I 14m T 25m . bm | 2,8m 0 1,2m "
trottoir parking voirie piste cyclable trottoir
double sens

Positionnement parking en alternance avec végétaux, mais aussi éclairage public

I Profil 2 : Fin de I'axe structurant depuis la rue des Coquelicots et connexion rue des Aubépines

e > N
3m 6m
emprise réservée pour
cheminement mixte dans voirie parfagée

I'hypothése d'une jonction avec
la rue des Mésanges et rue des Aubépines

L'éclairage public sera positionné sur I'emprise laissée en espaces verts

[ Profil 3 : Traitement jonction rue des Aubépines

‘ 1.2m

trottoir ’ voirie piste cyclable trottoir

double sens

L'éclairage public sera positionné sur le trottoir de 1,40 m

" Profil 4 : Traitement des voies créées dans les différents zonages

, =

voirie partagée

P L'éclairage public sera positionné en bord de voirie protégé par des arceaux 7




2.7

Orientations d’Aménagement Secteur 1AUb - Rue de la Hille

0 |-25 50 100/m a

==+ Périmétre de 'OAP

1 Voie a traiter

E> Connexion et acces a traiter

. Arbres a conserver, protégés au titre de l'article L151-23 du CU
00 Espace a planter (tracé de principe)

» & Elements boisés protégés au titre de l'article L151-23 du CU

Les tracés sont donnés a titre indicatif




2.10 Orientations d’/Aménagement
) Secteur UB — Rue de Taure (zone Nord)

Zone d'accés

oY

Principes de composition urbaine et
Prescriptions urbaines et orientations programmatiques

paysageres - Il sera privilégié I'accueil d’un habitat peu

....... Voie & créer (tracé de principe) f:lense, ‘de type pOYl"OﬂnGII’e oY groupe
jusqu’d R+1 maximum en prévoyant des
coupures visuelles et en évitant

I'effet« barre » trop monotone

===« ltinéraire piétons/cycles (tracé de principe)
[ carrefour place a traiter

mm Bande verte/espace vert a créer, existant
ou a réameénager L .
- Organisation de la desserte par une voie

en impasse autour d’une placette dont les
caractéristiques seront précisées suivant
<= Principe de desserte de I'habitat I'accés ou non du véhicule de ramassage
d’ordures ménagéres

mm Boisement ou arbres & conserver
M Connexion et accés a traiter

- Prévoir I'accueil de logement locatif social
dans une bonne proportion par rapport &
I"'ensemble du programme
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2.11

Orientations d’/Aménagement
Secteur UB - Rue de Taure (zone Sud)

Prescriptions urbaines et
paysageres

....... Voie a créer (tracé de principe)
=== |tinéraire piétons/cycles (tracé de principe)
carrefour place a traiter

Bande verte/espace vert a créer, existant
ou a réaménager

=
= Boisement ou arbres & conserver
M Connexion et acces a traiter

G

Principe de desserte de |'habitat

'
T I

A auat

——— toulouse
— . aise urbaine

Principes de composition urbaine et
orientations programmatiques

Organiser une desserte par placette/ aire de
retournement dont les caractéristiques seront
précisées suivant I'accés ou non du véhicule
de ramassage d’ordures ménagéres

Prévoir une possibilité de liaison douce vers
le Canalet

Il serait souhaitable d’accueillir un habitat
peu dense de type pavillonnaire ou groupé
jusqu’a R + 1 maximum en prévoyant des
coupures visuelles et en évitant

I'effet« barre » trop monotone

Prévoir I'accueil de logement locatif social
dans une bonne proportion par rapport &
I"ensemble du programme

Plaisance-du-Touch — Modification 4 du PLU — Orientations d’Aménagement de secteurs
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2.13 Orientations d’Aménagement
) Secteur UB - Rue de Quéfets

N

A auat

Principes de composition urbaine et orientations

Prescriptions urbaines et .
programmatiques

paysageres
"""" Voie & créer (tracé de principe) - Conserver les arbres majeurs existants et la haie
«==s [tinéraire piétons/cycles (tracé de principe) boisée

carrefour place & traiter - Remplacer les essences coupées

Bande verte/espace vert a créer, existant - Préserver les vues intéressantes

oU 1 IRamenager - Mixer les typologies d'habitat en privilégiant
I'accueil & dominante petits collectifs

- Sécuriser et aménager I'accés sur la rue
principale

- Prévoir 'accueil de logement locatif social dans
une bonne proportion par rapport & |'ensemble
du programme

=
I Boisement ou arbres & conserver
M Connexion et accés a traiter

o

Principe de desserte de |’habitat
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214 Orientations d’Aménagement- Secteur UB, rue des Hirondelles

a

urbaine

Prescriptions urbaines et Principes de composition urbaine et

paysageres orientations programmatiques

....... Voie a créer (tracé de principe)

===+ |tinéraire piétons/cycles (tracé de principe) Organiser une desserte unique

[] carrefour place a traiter sur la route départementale, par

== Bande verte/espace vert a créer, existant une voie en impasse_, Elont Iaire
ou a réaménager de retournement doit étre

mm Boisement ou arbres & conserver adaptée a l'acces du véhicule de

$1 Connexion et acces a traiter ramassage d’ordures ménageres

<= Principe de desserte de |'habitat le cas echeant.
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2.15 Orientations d’/Aménagement
) Secteurs UB et UDc - Rue des Vitarelles

¥ - % % e
S \ !

Prescriptions urbaines et
paysageres

_______ Voie & créer (tracé de principe)
===« ltinéraire piétons/cycles (tracé de principe)
[ carrefour place a traiter

== Bande verte/espace vert & créer, existant
ou a réeaménager

= Boisement ou arbres a conserver
M Connexion et accés a traiter
<= Principe de desserte de |'habitat
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2.16 Orientations d’Aménagement
) Secteur UB - Rue des Peupliers

N \ VAR

" ' ' ‘ LT I — K a“.!@;
- o

Principes de composition urbaine et orientations
programmatiques

Prescriptions urbaines et - Organiser la desserte par une voie en impasse et
paysageéres placette intérieure dont les caractéristiques seront
précisées suivant 'accés ou non du véhicule de

7 z N
««=+ Itinéraire piétons/cycles (fracé de principe) rlqmos_soges ?rdbul re(s;l Imendg.ﬁ.res o
carrefour place & traiter - Il serait souhaitable d’accueillir un habitat peu

Bainigle:veris/espace veridierber, existani dense de type pavillonnaire ou groupé jusqu’a R +

ou a reaménager 1 maximum, pour permettre une bonne intégration
a l'environnement bati existant

- Prévoir I'accueil de logement locatif social dans
une bonne proportion par rapport a I'ensemble du
programme

....... Voie a créer (tracé de principe)

=
= Boisement ou arbres a conserver
M Connexion et acces a traiter

G

Principe de desserte de |"habitat
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Orientations d’/Aménagement

Secteurs UB1AUa - Rue des Mésanges

2.17

o

o
o

o

S

S

s uWwi
e

RS
RN
”ww.,«x‘mm.ﬂ.vm@

coury % /
.WM oy /

g

.
N
SR

alre urbaine

3
502
SR
Numm S
AN

)

SRS

R

sy

.
.
ey

S

t

ions urbaines e

paysagéres

-

Prescript

incipe)

(tracé de pr

S -

e a creer

Vo
mm Bande verte/espace vert

a créer

.

a traiter

.\

M Connexion et accés
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