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A/ RAPPORT DE SYNTHESE

1. GENERALITES DE LENQUETE

1.1. Objet de I'enquéte publique
La commune de Léguevin est couverte par un Plan Local d'Urbanisme (PLU)
approuvé par délibération du Conseil Communautaire en date du 23/01/2020, la
Communauté de communes du Grand Ouest Toulousain (GOT) ayant pris la
compétence en matiére d'urbanisme depuis le 31/12/2018.

Il a été mis a jour a deux reprises par délibération des 22/03/2022 et
16/05/2023, et modifié le 11/07/2024.

Le 20/03/2025, le Conseil communautaire décide de faire evoluer les objectifs
de la modification ; ces objectifs répondent au cadre réglementaire qui régit les
modifications de PLU.

Autorité organisatrice de I'enquéte : |a personne publique responsable du PLU
de la commune de Léguevin est :

La Communauté de communes du Grand Ouest Toulousain,
10 rue Francois Arago
a Plaisance-du-Touch (31830).

C'est le Président de la Communauté d’agglomération Grand Ouest
Toulousain (GOT), M. Philippe GUYOT, qui par arrété en date du 15/09/2025 a
ordonné la présente enquéte publique. Les principales caractéristiques de la
modification n°2 du PLU de Léguevin, concernent :

- La redéfinition des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
du secteur économique de Lengel/Mulatié ;

- La réalisation de I'évaluation environnementale dudit projet ;

- Etla mise en conformité ou ajustements des reglements d'Urbanisme.

Assistance a maitrise d’ouvrage : quatre bureaux d'études ont été sollicités dans
la réalisation du dossier d'enquéte :

Altemis, pour la partie Environnement ;

Iter, pour la partie Mobilité ;

Terre d’avance, pour la partie Développement économique ;

Et Urban projects, mandataire-coordonnateur des études.

*Cf. chapitre « Table des Annexes» n°l, l'arrété de M. le Président
GUYOT de la Communauté de communes.



1.2. Cadre juridique et réglementaire
+ Compte tenu du code Général des Collectivités Territoriales ;

» Compte tenu de la prise de compétence en matiére de PLU de la Communauté
d'agglomeération Grand Ouest Toulousain (GOT), le 31 décembre 2018 ;

* Aprés délibération du Conseil municipal de Léguevin du 20/03/2023, le Conseil
communautaire a engagé la 2™ modification de son PLU par délibération du
20/04/2023, et confirmée par arrété du Président en date du 4/05/2023 ;

« Compte tenu de la 4M¢ révision du PLU, approuvée le 23/01/2020.
« Compte tenu de sa 1¢¢ modification du PLU, approuvée le11/07/2024

» Compte tenu du code de I'Urbanisme et notamment des articles L.153-41 et R.123-
9]

» Compte tenu du code de I'Environnement et notamment ses articles L.123-1 et
suivants, et R.123-9 ;

» Aprés l'arrété du Conseil communautaire du 21/03/2025, modifiant celui du
4/05/2023, et I'arrété du 15/09/2025 ordonnant I'ouverture de la présente enquéte
publique ;

« Compte tenu du présent dossier d'enquéte et des différentes piéces qui le
composent

1.3.  Nature du projet

Contexte local. Léguevin compte environ 10.000 habitants, et une population active
dépendante -en matiére d'emplois- des autres centralités et polarités de la grande
meétropole, obligeant ses résidents a emprunter quotidiennement les axes routiers,
6 au total, pour aller travailler.

Elle posséde un projet de longue date, mixant a la fois la création de
logements, de développement économique artisanal et industriel, et de préservation
de I'environnement, a 'Est de la commune, sur le secteur Mulatié/Lengel, aux portes
de Pibrac. Il est prévu une Zone d'Activités Economiques (ZAE), objet de |a présente
modification n°2 : elle propose de fondre 3 OAP en une seule, un aménagement
phasé, limité a 15 ha sur les 40 ha existants.

Pour ce faire, elle doit mettre en conformité ses documents d’urbanisme, pour
répondre aux réalités juridiques. Un rappel : ce secteur géographique est déja inscrit
dans un périmétre de cohérence urbanisme/transports du SCoT, qui conditionne



'ouverture de la zone, avec un pacte urbain entre les communes de Léguevin,
Pibrac et Plaisance-du-Touch.

Caractéristiques de la modification*. La deuxiéme modification s’articule autour
de plusieurs points :

-La reprise des OAP 4, 5, et 6 (secteurs 1AUe et N), en une seule, afin de mieux
encadrer le vaste projet qui comprend un programme économique, de logements et
environnemental. L'emprise d’environ une quarantaine d’hectares, avec un maillage
viaire capacitaire ; la zone sera accessible par le chemin de Tournefeuille et le futur
axe, l'avenue de Turcat, qui donnera accés a la route de Toulouse (RD824) par le
Nord-Ouest. Sur cette voie, le SCoT a prescrit le passage d’'un transport en
commun, avec arréts de bus.

A signaler la fermeture a l'urbanisation de la partie Est du site, avec la préservation
et 'extension de la zone naturelle centrale, qui désormais sera sanctuarisée.

— Le lieu-dit Mulatié/Lengel sur lequel se situe ladite modification, est a 2,5km du
coeur de ville; il est desting a lactivité économique, avec de I'habitat. Ces
aménagements doivent se faire en fonction des principes énuméres dans la Notice
explicative (pages 46 a 50). Cette urbanisation est déja inscrite au SCoT, avec entre
35 e 50 logements, soit une densité de 50 logements/ha.

— Ce site se trouve dans une zone naturelle d'intérét écologique, faunistique et
floristique : la préservation de ce patrimoine végétal va étre valorisée, avec la
création d'espaces verts a I'échelle du secteur. Des modes doux seront créés, avec
notamment un cheminement de loisirs piétons/cycles transversal qui doit connecter
le parc dactivités au chemin existant qui traverse I'EBC. Les principes
d'aménagements sont les suivant :

-la végétalisation des noues et des bassins de rétention ;

-la plantation de toutes les voies ;

-la création de franges paysagéres sur le périmétre du secteur ;

-la préservation de |la zone naturelle ;

-la poursuite de la préservation des masses végétales.

— Les réglements écrit et graphique doivent étre modifies, dans les zones : UA,
UAb, UAa, UAb, UB, UC, UM, UE, 1AU, 1AUe, 2AUe (Cf. chapitre « Conclusions
génerales de I'enquéte »)

*Cf. Projet de Modification n°2 du PLU de Léguevin -en page 7 du Rapport-
la version telle que présentée a la MRAe et notifiée aux PPA : ce plan légendé
représente le schéma d'aménagement de 'OAP n°4, quartier Mulatié/Lengel.






1.4. Composition et appréciation du dossier d’'enquéte
+ COMPOSITION :
¢ Note de présentation de I'enquéte publique, de 18 pages

¢ Document 0 - avec les piéces administratives du dossier :

- L'arrété d'enquéte publique :

- La délibération du Conseil municipal de Léguevin du 20/03/2025 ;

- La délibération du Conseil communautaire du Grand Quest Toulousain du
20/04/2023 ;

- Arrété du président du 4/05/2023 ;

- Délibération du Conseil communautaire du Grand Ouest Toulousain du
20/03/2025 ;

- Arrété du président du 21/03/2025 ;

- Délibération du Conseil communautaire du Grand Ouest Toulousain
du 2/06/2025 ;

- Arrété du président du 15/09/2025 ;

- Les publicités et attestations de parution dans La Dépéche du Midi ;

- Les publicités et attestations de parution dans le Petit Jounal.

0 Notice explicative, de 50 pages

¢ Evaluation environnementale, de 66 pages

¢ Reglement écrit, de 156 pages

0 Réglement graphique : une grande carte au 1500°

0 Orientations d'Aménagement et de Programmation (OAP) de 8 pages

0 Avis des Personnes Publiques Associées (PPA) : 8 avis.

* APPRECIATION : le dossier présenté est volumineux, aéré, complet au regard des
réglements, sans étre redondant. Les documents sont clairement présentés, et la
carte a I'échelle de 1/1500° est légendée de fagon lisible et explicite ; l'impression
en couleurs facilite grandement leur compréhension.

Certains paragraphes sont parfois lapidaires... et des observateurs ont
demandé des compléments d’information, notamment concernant le comptage du
trafic routier, le phasage des travaux, etc. Plusieurs enjeux dans le dossier d'enquéte
reposent essentiellement sur des données chiffrées, difficilement lisibles d'un
chapitre a I'autre, ou I'on ne s'y retrouve pas toujours : les superficies 8 aménager
de I'OAP, les flux sur les chemins d’accés, le phasage et les réalisations des projets,
etc. Souvent des tableaux mis & jour et complets valent mieux que de longues
phrases.



Ala demande expresse du commissaire enquéteur, il a été demandé au maitre
d'ouvrage de fournir des informations complémentaires, voire supplémentaires, afin
d'avoir une meilleure appréciation des enjeux du dossier d'enquéte. Mme
LUTRAND, chargée de mission a la Planification de I'Urbanisme a I'Agglomération
du GOT a largement contribué a la réussite de I'enquéte.

Les documents sollicités lors de la 1°® réunion et en cours d’enquéte sont
énumérés ci-apres :
- Le bilan de la Concertation (88 pages) ;
- Les réponses et synthése a I'avis des PPA (16 pages) ;

- 1 plan de ville avec I'emplacement des panneaux d'information concernant
'enquéte publique, e leurs adresses exactes ;

- la réglementation de I'emprise au sol et des espaces verts en zone 1AUb et 1AUe ;
- le tableau de comptage des véhicules et I'étude pré-opérationnelle.

Il faut préciser que cette Modification n°2 n’est pas soumise a Etude d'impact,
mais a une Evaluation environnementale qui se trouve au chapitre 2.2- du Dossier
d'enquéte. Et concernant le réglement graphique fourni dans le dossier d’enquéte, il
est dans un format 1/1500°, suffisamment grand pour le public afin de pouvoir
repérer les parcelles des observateurs et pour le commissaire enquéteur. Pendant
les permanences, cette carte grand format a été affichée dans le bureau du
commissaire enquéteur, afin d'aider le public.

2. ORGANISATION ET DEROULEMENT DE LENQUETE
2.1. Désignation du commissaire enquéteur

- Vu le courrier de Monsieur le Président de la Communauté d'agglomération
Grand Ouest Toulousain (GOT), M. Philippe GUYOT, du 16 juillet 2025, sollicitant
la nomination d'un commissaire enquéteur, pour engager la procédure d'enquéte
publique pour la Modification n°2 du PLU de la commune de Léguevin ;

Vu le code de I'Urbanisme, et notamment l'article L.153-41 et R.153-8

- Vule code de I'Environnement, et notamment ses articles L.123.1 et suivants, et
R.123-9 et suivants ;

Vu l'arréte de délégation du 12/09/2024, de Madame la présidente du Tribunal
Administratif de Toulouse :
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- Vu la liste départementale d'aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
établie au titre de I'année 2025 ;

- Vu la décision en date du 23/07/2025 du magistrat délégué Philippe GRIMAUD,
représentant Madame la Présidente du Tribunal Administratif de Toulouse, qui a
désigné Madame Myriam de Balorre en qualité de commissaire enquéteur, en
vue de procéder a I'enquéte publique, en conformité de l'article 5 de I'arrété du
Président de la Communauté de communes Grand Ouest Toulousain.

2.2. Dates et siége de I'enquéte

La durée légale de I'enquéte publique est d’'un mois. La présente enquéte
s'est déroulée sur une période de 32 jours consécutifs, soit du 10 octobre 2025 a
9HO00 au 10 novembre 2025 a 17H00, en conformité de I'article 2 de I'arrété.

Le siege de I'enquéte se situe a la:

Communauté d’Agglomération Grand Ouest Toulousain,
10 rue Arago -BP 40007-
31830 PLAISANCE-DU-TOUCH

2.3. Affichage

Un avis a été publié par voie d'affichage sur site, 15 jours avant le début de
I'enquéte publique, et pendant toute la durée de celle-ci, en conformité avec l'article
3 de l'arrété. Deux Certificats d'affichage ont été produits le jour de la cléture de
I'enquéte et signé*.

- Cet affichage a été spécialement réalisé conformément aux regles en
vigueur, sur les sites :

- Alentrée du siége de la Communauté d’agglomération (GOT) ;

- Ala mairie de Léguevin, 52 avenue de Gascogne ;

- A l'entrée Nord de la grande surface Super U, 2 allée des Cordeliers a
Léguevin ;

- Au rond-point de I'accés au secteur de Lengel/Mulatié, 2 avenue Lengel ;

- Alentrée Sud de la grande surface Super U, 3 avenue des Troubadours a
Leguevin.

+ L'information a été également publiée sur le site internet de la Communauté
d’agglomération :
https://www.grandouesttoulousain.fr/
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* L'information a été également publiée sur le site internet de la commune de
Léguevin :
https://Aww.ville-lequevin.fr/

*Cf. chapitre « Table des Annexes », n°2.1, le Certificat d'affichage de
Monsieur le Président de la Communauté de communes du GOT.

*Cf. chapitre « Table des Annexes », n°2.2, le Certificat d'affichage de
Monsieur le Maire de la commune de Léguevin.

2.4. Publicités et informations

Conformément aux dispositions réglementaires, la publicité de [lavis
d'ouverture de I'enquéte publique a été réalisée selon les modalités suivantes :

- La Dépéche du Midi, le 25 septembre 2025 ;
- La Dépéche du Midi, le 16 octobre 2025 ;

- Le Petit Journal, le 25 septembre 2025 ;

- Le Petit Journal, le 16 octobre 2025.

2.5. Permanences

Le commissaire enquéteur a organisé 3 permanences, en conformité avec
I'article 8 de l'arrété :

- Le vendredi 10 octobre 2025, de 9h00 a 12h00, a la mairie de Léguevin ;
- Le mardi 21 octobre 2025, de 15h00 a 18h00, a la mairie de Léguevin ;
- Le lundi 10 novembre 2025, de 14h00 a 17h00, a la mairie de Léguevin.

2.6. Registres et dossiers d'enquéte

L'enquéte publique s'est déroulée conjointement sur 2 sites, conformément a
l'arrété :
- Au siége de la Communauté de communes, a Plaisance-du-Touch ;
- Ala mairie de Léguevin.
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Les dossiers et les registres d’enquéte ont été présents sur les 2 sites pendant
foute la durée de Penquéte, en format papier, aux jours et heures habituels
d'ouverture, tel que cela est détaillé a 'article 6 de l'arréte.

Le dossier a pu étre consulté sur le site internet suivant :

https://www.democratie-active.fr/enquete-publigue-m2-plu-leguevin

Un lien a été mis en place pour accéder au dossier numeérique sur le site
internet suivant :

www.grandouesttoulousain.fr

Pendant toute la durée de I'enquéte, le public a pu émettre des observations
et propaositions, outre la rencontre avec le commissaire enquéteur :
- Sur le registre d'enquéte disponible a cet effet sur les 2 sites ;
- Par courrier adressé au commissaire enquéteur a I'adresse suivante :

Madame le commissaire enquéteur
Communauté d'agglomération Grand Ouest Toulousain
10 rue Frangois Arago
31830 PLAISANCE-DU-TOUCH

- Par courrier électronique a I'adresse suivante :

enquete-publique-m2-plu-leguevin@democratie-active.fr

- Sur le registre dématérialisé a I'adresse :

https ://www.democratie-active.fr/lenquete-publique-m2-plu-leguevin.fr

2.7 Réunions et visites des lieux

*Une premiére réunion s'est tenue le 8/08/2025 a la Communauté de
communes GOT, a Plaisance-du-Touch, en présence de :
-Mme LUTRAND Soléne, chargée de mission a la planification Urbaine du GOT ;
-Mme DUCRUET Aurélie, directrice-adjointe de 'Amenagement du Territoire au
GOT,;
-M. LERAY Julien, directeur du Développement économique ;
-M. PERIE Gaétan, directeur général des Services a Léguevin.

Dans le cadre de cet échange, le commissaire enquéteur a pu se faire
présenter de maniére détaillée le projet de modification et s’en faire expliquer le



13

contexte. Tous les participants ont tour a tour pris la parole pour présenter les
différents volets du projet.

* Une visite de la commune et du secteur Mulatié/Lengel a été effectuée pour
avoir une vue géographique d'ensemble, et des points névralgiques inhérents aux
amenagements du projet.

* Une autre réunion s’est déroulée le 10 novembre 2025, aprés la cléture de
I'enquéte, pour faire le point sur le déroulement de la procédure, en présence de :
- M. le maire de Léguevin ;
- Mme MINONDO, maire-adjoint, chargée de I'Urbanisme ;
- Mme LUTRAND ;
- M. LERAY Julien ;
- M. PERIE Gaétan.

* Compte tenu du grand nombre d’observations enregistrées pendant
I'enquéte publique, le commissaire enquéteur a prolongé sa collaboration avec la
Communauté de communes et Mme LUTRAND. En effet, il a été décidé de les faire
apparaitre dans le corps du Rapport de fagon succincte et thématique, et de les
détailler au chapitre « Table des annexes » n°5 : plusieurs réunions de travail ont
été nécessaires a cette fin.

Commentaire du commissaire enquéteur: toutes les dispositions
inhérentes a I'organisation et au déroulement de I'enquéte, et prévues par
I'arrété de Monsieur le Président de la Communauté de communes, ont été
respectées en bonne et due forme, en conformité a la loi et aux réglements en
vigueur. Toutes les personnes qui se sont présentées lors des permanences,
ont été recues.

2.8 Cloture de I'enquéte

0 Les registres d’enquéte papier ont été mis a disposition du public pendant
toute la durée de I'enquéte, dans le lieu dédié aux permanences a Léguevin, et au
siége de la Communauté d'agglomération Grand Ouest Toulousain a Plaisance-du-
Touch. Conformément a I'article R.123-18 du code de I'Environnement, ces registres
ont été clos et signés par le commissaire enquéteur le 10 novembre 2025 a 17h, a
l'issue de la derniére permanence.

Dans les mémes conditions et a la méme heure, la boite mail dédiée 3
I'enquéte a été relevée et cléturée par la Communauté de communes.
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0 Procés-verbal de synthése : conformément a I'article R.123-18 du code de
I'Environnement, le commissaire enquéteur a établi un Procés-Verbal de Synthése”
(4 pages) a destination du maitre d'ouvrage ; il lui a été remis le 12 novembre 2025,
en bonne et due forme.

*Cf. Chapitre « Table des annexes » n°3, le PV de synthése du commissaire
enquéteur.

¢ Mémoire en réponse : le maitre d’ouvrage a répondu au commissaire
enquéteur le 25 novembre 2025, par courrier électronique (16 pages, dont 8 cartes
et des rappels de processus méthodologiques).

*Cf. Chapitre « Table des annexes » n°4, le Mémoire en réponse du maftre
d'ouvrage.

Commentaire du commissaire enquéteur : toutes les formalités
inhérentes a la cléture de I'enquéte et prévues par I'arrété de Monsieur le
Président du GOT, ont été respectées conformément a la loi et aux réglements
en vigueur.

3 SYNTHESE ET ANALYSE DES AVIS-OBSERVATIONS

3.1. Bilan comptable des observations

- Observations crales (O.) 9
- Observations écrites (E.) .0
- Observations par courrier (C.) : 7

- Observations électroniques (M.) : 367

La présente enquéte a connu un nombre exceptionnel d'observations, soit
un total de 383, toutes observations confondues.




3.2

Détail des observations

eObservations orales et par courrier :

15

Numéro Auteur Observation Thématique
0.1 M. CARDEILHAC- | Il insiste sur la nécessité de I'acceptation de | -Social
PUGENS Etienne, | la modification par rapport & l'avenir de la | -Economie
maire de Léguevin commune. C'est un projet ancien, « vifal pour | -Environnement
Léguevin, sur les plans économigues, sociaux
et de l'emploi ». La commune est une des
rares viles a posséder un Allas
environnemental local,
0.2 M. MERAULT Jean- | Il s'inquiéte du surcroit de véhicules sur les | -Trafic routier
Luc, conseiller | voies des chemins de Tournefeuille et | -Information
municipal Pujaudran, et des futurs travaux | -Impacts
d’aménagements. |l s'informe sur I'étude pré- | environnementaux
opérationnelle du trafic routier sur le secteur | -Aménagements
Mulatié/Lengel. ultérieurs
Il remarque les hauteurs du bati industriel
(18m) qu’il juge préjudiciable pour l'avifaune ;
I'étude environnementale ne précise pas ces
impacts.
Amoyen terme, il suggére un raccordement &
la 4 voies du chemin de Pujaudran vers le
rond-point de la Salvetat, en direction du
Gers.
03 M. COSTES Bruno, | Il s'informe sur les futures activités qui vont | -Information
ancien maire de | s'installer dans cette OAP, et des impacts du | -Mauvaise Procédure
Pibrac projet de modification sur le trafic routier. Les | -Artificialisation
embouteillages actuels prouvent que sur | -Manque d'études
I'entrée/sortie de I'Escalette, le secteur est | -Mobilités
asphyxié. Il aurait aimé connaitre les % | -Concertation
d’occupation par zonage sur le secteur. -Destruction de la
Il remet en cause plusieurs chiffrages donnés | biodiversité
dans le dossier d'enquéte, la hauteur du bati | -Concurrence Escalette
industriel. -Concurrence centre-ville
Il souhaite connaitre le phasage de | LEG
I'aménagement de la zone Mulatié/Lengel. -Nuisances (sonores,
visuelles,
pollution...)
Camions
0.4 Mme MINONDO | Maire-adjointe de Léguevin, elle soutient en
Murielle, maire- | totalité le projet de modification du PLU, vital
adjoint a Léguevin pour I'avenir social-économique et
environnemental de la commune.
Elle justifie I'avenir du projet dans un mail (Cf.
chapitre Table des annexes n°3)
0.5 M. COSTES Bruno, | Il revient a la permanence pour contester la | -Information
Pibrac présente procédure d'enquéte... il estime | -Concertation avec Pibrac
qu'elle n'est pas appropriée pour le projet de | -Trafic routier
modification. Il remet au commissaire | -Légalité de 'enquéte
enquéteur un courrier de 8 pages. publique
-Compatibilité avec le
SCoT et la loi ZAN
-Aménagements routiers
06 M. RODIER Laurent | Habitant la commune, il réclame [I'étude | -Information

a Léguevin

d'impact... car il veut savoir si une étude a été
réalisée sur la nocivité des ondes dans la
commune. De facon générale, il remet en

-Etude d'impacts
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cause la méthodologie scientifiqgue qui permet
d'évaluer les impacts dans ce domaine, car
les données d'études sont incomplétes selon
de récentes conclusions de 'ANSES.

0.7 Indivisian s viennent pour leur parcelle AN79 au lieu-dit | -Information
BAYERET, LAMIC, | Les Taillades... -Zonage Ub
BOUZIGUES Le commissaire enquéteur répond & leurs
différentes questions.
0.8 M. LLAVERIA | Commergant en centre-ville de Léguevin, il | -Information
Stéphane a | vient s'informer sur les futures activités du | -Concurrence
Léguevin secteur  Mulatié/Lengel. || s’inquiéte | supermarché/petits
cencernant la concurrence générée par cette | commerces
nouvelle zone par rapport aux petits
commerces du ceeur villageois.
0.9 Mme X -ananyme Commergante a Léguevin, elle s'inquiéte de la | -Information
concurrence -Concurrence
supermarché/petits
commerces
CA1 M. COSTES Bruno, | Lettre de 8 pages. -
Pibrac
Cc.z2 M. CARDEILHAC- | Cette OAP est un projet ancien, mais plus | -Projet d'intérét général
PUGENS Etienne, | modeste, a une échelle plus humaine, avec | -Développement des
maire de Léguevin une volonté de limiter la consommation | mobilités
fonciére.
{courrier 2 pages)
C3 Mme COSTES | (7 pages) -Information
Jeanne-Marie -Concertation avec Pibrac
-Trafic routier
-Légalité de I'enquéte
publigue
-Compatibilité avec le
SCoT et la loi ZAN
-Aménagements routiers
C4 M. PUGET Jérome, | (courrier 3 pages) |l signale -lllégalité de I'enquéte
a Pibrac -Incompatibilité avec le
SCoT
-Nuisances
environnementales
-Risques hydrologiques
-Etude du trafic
-Avis  défavorable de
Pibrac
-Problémes d'EBC
-Concertation
-Absence de Pacte urbain
Evaluation
environnementale
C5 Mme COSTES | (courrier 3 pages) -
Jeanne-Marie a
Pibrac
C.6 M. COSTES Bruno, | (autre courrier 3 pages) + 1 tract -
a Pibrac + 1 document de 6 pages sur la protection des
terres agricoles
c7 M. COSTES Bruno, | (autre courrier 1 page) -Mesures d'évitement

a Pibrac

|l concerne les mesures d'évitement

-Report du trafic auto
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eObservations electroniques. Compte tenu du nombre trés important de ces
observations, soit 367 au total, en accord avec le maitre d'ouvrage, il a été décidé
de les présenter de fagon succincte, comme suit, afin gu’elles prennent le moins de
place possible dans le corps du Rapport d’enquéte. Elles figurent dans leur
intégralité au chapitre « B/ Table des annexes n°5 » *.

*Cf. Chapitre « Table des annexes» n°5, toutes les observations

détaillées, qui sont résumées ci-dessous par thématique.

Numéro

Auteur

Thématique

M.1

Mme JEANNOT Stéphanie, a Léguevin

Surélévation en limite séparative
Impossible

M.2

M. BAUDET Xavier, a

Camions
Embouteillages
Mangque de transports en commun

M.3

Mme X -anonyme- a Pibrac

Trop de trafic
Aspect naturel

M.4

Mme X -ananyme

Pas de bénéfices économiques
Embouteillages

Destruction de la biodiversité
Qualité de vie

M.5

M. X- anonyme

Nuisances
Embouteillages

M.6

Mme FALCONNET Estelle a Léguevin

Embouteillages

M.7

Mme COSTES Jeanne-Marie, & Pibrac
+ 1 courrier 3 pages

Mauvaise procédure (révision)
Manque de communication

Pas de bilan de la consommation
fonciére (ZAN)

Dossier trop lourd et peu
compréhensible

Mangue de transports en commun
Embouteillages

Destruction de la biodiversité
Hauteur trop importante

Pollution atmosphérique
Nuisances sonores

Nuisances visuelles

Nuisances olfactives
Concurrence Escalette

M.8

Mme X -anonyme- & Pibrac

Manque de communication
Pollution atmosphérique
Nuisances sonares

Qualité de vie

M.9

M. GARREAU Michel, & Pibrac

Embouteillages
Destruction de la biodiversité

M.10

M. COSTES Bruno, ancien maire de Pibrac + 1

courrier 3 pages

Méme observation

M.11

Collectif « Pour Pibrac unis »
+ 1 tract-courrier

Qualité de vie

Hauteur trop importante
Manque de communication
Embouteillages

Destruction de la biodiversité
Nuisances nocturnes

M.12

M. PUGET Jéréme, a Pibrac
+ 1 courrier 3 pages

Incompatibilité avec ZNIEFF et site
inscrit
Absence d'étude de trafic compléte
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Incompatibilité SCoT
Incohérences réglements
écrit/graphique

Mangque de communication
Légalité de la procédure ?

M.13

M. X -anonyme -

Embouteillages

M. 14

M. X -anonyme -

Embouteillages
Mangue de transports en commun

M.15

M. CHUBERRE Nicolas, a Pibrac

Embouteillages

M.16

M. GUILHEMAT Jean-Marc

Embouteillages

M.17

M. AUGERE Bernard, a Pibrac

Pollution atmosphérique
Nuisances sonores
Embouteillages
Artificialisation importante
Destruction de la biodiversité
Qualité de vie

Mme MAZZOLENI Florence, a Pibrac

Trop d'habitations prévues
Embouteillages

Camions

Pollution atmosphérique

M.19

Mme HERREROQ Sandrine

Embouteillages

M.20

M. MANSARD Corentin

M.21

M. BERTIAUX Olivier, a Pibrac

Embouteillages
Manque de communication

M.22

M. BLUMENFELD Tangui, a Pibrac

Embouteillages
Nuisances sonores

M.23

M. BLUMENFELD Tangui, a Pibrac

Méme observation

M.24

M. X -anonyme -

Nuisances

M.25

M. DUBQS Alain, a Pibrac

Camions

Pollution atmosphérique
Embouteillages

Qualité de vie

M.26

M. BERGON Mathieu, a Pibrac

Nuisances existantes sur Pibrac
Nuisances sonores

Nuisances

Camions

Destruction de la biodiversité
Mangue d'une étude cumulative
solide

M.27

Mme GARRAUD Joélle, a Pibrac

Embouteillages

Pollution atmosphérique
Pollution lumineuse
Nuisances sonores

Déchets

Qualité de vie

Destruction de la biodiversité
Manque de communication

M.28

M. ALCAINA Angel, a Pibrac

Qualité de vie

M.29

M. X -anonyme-

Embouteillages

M.30

M. X -anonyme -

Dynamisme
Joindre Pibrac et Léguevin

M.31

M. MARCOULT Bernard, a Pibrac

Embouteillages
Concurrence Escalette
Manque de transports en commun

M.32

Mme GAYRAUD Patricia, a Pibrac

Destruction de la biodiversité
Qualité de vie

M.33

M. X -anonyme -

M.34

M. X -anonyme-

Nuisances
Nuisances sonores
Destruction de la biodiversité
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Embouteillages
Nuisances nocturnes

M.35

M. MORELLO Patrice

Nuisances
Embouteillages
Sécurité routiére

M.36

M. X -anonyme-

Embouteillages
Destruction de la biodiversité
Qualité de vie

M.37

Mme HUSSET Alexandra, a Pibrac

Embouteillages

Manque de transports en commun
Mangue de pistes cyclables
Qualitré de vie

Sécurité routiere

Nuisances sonores

Nuisances olfactives

Nuisances visuelles

M.38

M. SALVAN GUILLOTIN Patrick

Nuisances
Destruction de la biodiversité
Embouteillages

M.39

M. X -anonyme-

Embouteillages
Destruction de la biodiversité

M.40

M. FABRE Sébastien

Nuisances
Embouteillages
Destruction de la biodiversité

M.41

M. X -anonyme -

Embouteillages
Qualité de vie

M.42

M. X -anonyme -

Destruction de la biodiversité

M.43

Mme RIEUF Christine

Embouteillages

M.44

M. DOZIERES Michel, a Pibrac

Artificialisation

Destruction de la biodiversité
Densification trop importante
Sécurité routiére

Pollution atmosphérique
Qualité de vie

Camions

Embouteillages

M.45

M. X -anonyme -

Embouteillages
Destruction de la biodiversite

M.46

. X -anonyme — a Pibrac

Loi Climat et Résilience

M.47

==

. X -anonyme - a Pibrac

Mangue de communication
Camions

Hauteurs trop importantes
Embouteillages

M.48

M. MONDON Sébastien, a Pibrac

Embouteillages
Camions
Pas de bénéfices économigues

M.49

. X -anonyme -

Destruction de la biodiversité

M.50

==

. X -anonyme -

Embouteillages
Hauteur trop importante
Destruction de la biodiversité

M.51

M. FABRE Alain

Nuisances
Pollution atmosphérique
Pas de bénéfices économigques

M.52

M. X -anonyme - a Pibrac

Mangue de communication
Embouteillages

Camions

Hauteur trop importante
Pollution atmosphérique
Nuisances sonores

M.53

M. X -anonyme — & Pibrac

M.54

M. BACCOU Alain

Mangue de communication
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Embouteillages
Camions

Hauteur trop importante
Pollution atmosphérique
Nuisances sonores

M.55

M. COTTET Marc

Embouteillages

Qualité de vie

Adtificialisation

Pas de bénéfices économigues

M.56

Mme BOUSCARY Anne-Cécile, & Pibrac

Embouteillages

M.57

M. X -anonyme — & Pibrac

Qualité de vie

M.58

M. X -anonyme - + 1 courrier 6 pages

Destruction de la biodiversité

M.59

M. X -anonyme - a Pibrac

Nuisances

Nuisances visuelles
Embouteillages

Destruction de la bicdiversité

M.60

M. X -anonyme -

Densité

Destruction de la biodiversité
Nuisances

Camions

M.61

M. X -anonyme -

Pollution atmosphérique
Nuisances

Embouteillages

Destruction de la biodiversité

M.62

Mme COSTES Jeanne-Marie, a Pibrac
+ 1 courrier 1 page

Nuisances
Embouteillages

M.63

Mme COTTERET Mylene

Nuisances sonores
Embouteillages

M.64

M. DUREPAIRE Xavier, & Pibrac

Embouteillages
Camions
Manque de communication

M.B5

Mme LAURENT Déborah, a Pibrac

Embouteillages
Mangue de communication

M.66

M. X -anonyme - a Pibrac

Embouteillages

M.67

. ROUX Gilles, a Pibrac

Nuisances
Pas de bénéfices économiques

M.68

Embouteillages

M.69

M
M. X -anonyme — & Pibrac
M. X -anonyme — a Pibrac

Destruction de la bicdiversité
Embouteillages

Nuisances visuelles

Hauteur trop importante
Manque de communication

M.70

M. X -anonyme -

Destruction de la biodiversite
Embouteillages

Nuisances visuelles

Hauteur trop importante
Manque de communication

M.71

. X -anonyme — & Pibrac

Embouteillages

M.72

==

. X -anonyme — a Pibrac

Qualité de vie
Embouteillages
Artificialisation

Hauteur trop importante

M.73

M. X -anonyme - a Pibrac

Embouteillages

Sécurité routiere

Camions

Destruction de la biodiversité
Nuisances sonares

Qualité de vie

M.74

Mme BUSSON Anne a Pibrac

Embouteillages
Camions
Nuisances
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Pollution atmosphérique
Densification
Qualité de vie

M.75

M. X -anonyme -

Embouteillages
Destruction de la biodiversité

M.76

M. X -anonyme -

Embouteillages
Nuisances
Nuisances sonores
Nuisances visuelles
Dégradations

M.77

. BOURGAIN Luc

Embouteillages
Nuisances nocturnes

M.78

X -anonyme -

Destruction de la biodiversité
Abandon du centre de Léguevin

M.79

X -anonyme — & Pibrac

Nuisances
Embouteillages

M.80

. X -anonyme — a Pibrac

Embouteillages
Qualité de vie

M.81

. X -anonyme -

Destruction de la biodiversité

M.82

zlz| 2| 2| 2| =

. COTTERET Frangois

Embouteillages
Destruction de la biodiversité
Nuisances

M.83

Mme LEICHTER Geneviéve

Embouteillages
Destruction de la biodiversité

M.84

M. SOVRAN Gabriel

M.85

Mme DALLES Dominique

Destruction de la biodiversité

M.86

M. X -anonyme - a Pibrac

Nuisances existantes sur Pibrac
Pollution atmosphérique
Nuisances sonores

Destruction de |a biodiversité
Mangue de communication
Dossier incomplet

M.87

M. X -anonyme -

Nuisances existantes sur Pibrac
Camions

Nuisances sonores

Pollution atmosphérique
Destruction de la biodiversité

M.88

Mme DUBOS Claudine

Pollutions atmosphérique
Embouteillages

M.89

M. CAMALBIDE Benjamin, & Pibrac

Embouteillages

M.90

M. X -anonyme -

Nuisances

Embouteillages

Crise du logement
Destruction de l'agriculture

M.91

Mme CESPEDES Carole

Qualité de vie

Destruction de la biodiversité
Abandon du centre de Léguevin
Pas de bénéfices économigues

M.92

M. PETOUIN Pierre

Nuisances
Qualité de vie

M.93

M. X -anonyme - a Léguevin

Abandon du centre de Léguevin

M.94

M. X -anonyme - a Pibrac

Absence de communication
Embouteillages

Nuisances sonores
Pollution atmosphérique

M.95

M. POIROT Christophe

Abandon du centre de Léguevin
Embouteillages

Risque RTE

Nuisances sonores

Pollution atmosphérique
Nuisances
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M.96 M. X -anonyme - Nouveaux commerces
Création emplois
M.97 M. X -anonyme - & Léguevin Cohérence
Dynamisme
Nouveaux commerces
Création emplois
M.68 Mme GASCON Sarah, a Léguevin Nouveaux commerces
M.89 M. X -anonyme — a Léguevin Nouveaux commerces
Créations emplois
Fiscalité
M.100 M. X -anonyme — a Léguevin Dynamisme
Qualité de vie
M.101 Mme DHEILLY Corinne Destruction de la biodiversite
Abandon du centre de Léguevin
M.102 M. X -anonyme — a Léguevin Eviter la concurrence
Na pas concurrencer le centre-ville
M.103 M. X -anonyme — a Léguevin Densité
M.104 M. X -anonyme - -
M.105 M. X -anonyme — a Léguevin Développement économique
M.106 M. X -anonyme — a Léguevin Création d'emplois
M.107 Mme COMBALBERT Emilie Qualité de vie
Densité
M.108 M. CAZY Daniel, a Pibrac Manque de communication
Embouteillages
Manque de transports en commun
Destruction de Ia biodiversité
M.109 M. X -anonyme — & Léguevin Embouteillages
Qualité de vie
M.110 M. X -ancnyme - Embouteillages
M. 111 M. HARTMANN Vincent Qualité de vie
Destruction de la biodiversité
M.112 M. X -anonyme — & Léguevin Cohérence
Creation d'emplois
Préservation de |'environnement
M.113 M. GASCON Dimitri Développement territorial
M.114 M. X -anonyme - Fiscalité
M.115 M. X -anonyme - a Léguevin Nouveaux commerces
Création d'emplois
M.116 M. X -anonyme - Cohérence
Protection de I'environnement
M.117 M. X -anonyme - Cohérence
M.118 M. X -anonyme - a Léguevin Continuité
Création d'emplois
Fiscalité
M.119 M. DELEFORTRIE Mathéo, a Leguevin Cohérence
M.120 M. X -anonyme - Projet complet
M.121 Mme LAPOINTE Christine, a Léguevin Continuité
Nouveaux commerces
Industrie
M.122 M. X -anonyme - Dynamisme
Qualité de vie
M.123 M. PORTIERO Jean, a Léguevin Sécurité
M.124 Mme GASCON Laetitia, a Léguevin Vision a long terme
M.125 M. X -anonyme - 4 Léguevin Développement économique
M.126 M. X -anonyme — a Léguevin -
M.127 M. BESSETTE-ASSO, a Léguevin =
M.128 M. X -anonyme - -
M.129 M. X -anonyme - a Léguevin Nouveaux commerces
M.130 Mme PERRIN Marie-Paule, a Léguevin Développement économique
Création d'emplois
M.131 M. PERALDI Alexandre -
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M.132 M. X -anonyme — a Léguevin Favorise artisans/PME
Développement
M.133 Mme JANELAS Sandrine, a Léguevin En faveur des artisans/PME
M.134 M. X -anonyme — a Léguevin Développement
Création d'emplois
M.135 M. X -anonyme - a Léguevin Dynamisme
Creation d'emplois
M.136 M. X -anonyme - -
M.137 M. CAMALBIDE Thierry Embouteillages
Camions
Artificialisation
Destruction de la biodiversité
Pollution atmosphérique
Pollution lumineuse
Nuisances sonores
Qualité de vie
Pollution lumineuse
M.138 M. BURMESTER Roccio Qualité de vie
Embouteillages
Concurrence Escalette
Destruction de la biodiversité
M.139 Mme MONDON Isabelle, & Pibrac Embouteillages
M.140 Mme BAUDET Vanessa, a Pibrac Embouteillages
Mangue de transports en commun
M.141 M. X -anonyme — 3 Pibrac Embouteillages
M.142 M. X -anonyme - Manque de communication
M.143 M. BOREL Gilles Production de masse
Création d'emplois
Développement économique
Progrés social
M.144 M. X -anonyme - -
M.145 M. X -anonyme - -
M.146 M. X -anonyme - Favarise artisans/PME
M.147 Mme BAUDET Vanessa, a Pibrac Méme observation
M.148 Mme GILBERT Vanessa Embouteillages
M.149 Mme GILBERT Margaux Embouteillages
M.150 M. GILBERT OQlivier Embouteillages
M.151 M. Gilbert Stephen Embouteillages
Camions
M.152 M. X -anonyme - Projet trop important
M.153 M. X -anonyme - Embouteillages
Camions
M.154 Mme BAUDET VANESSA Méme observation
M.155 M. X -anonyme - -
M.156 M. X -anonyme - Favorise artisans/PME
Innovant
Dynamisme
M.157 M. MARTIN Daniel, a Léguevin Nouveaux commerces
Nouveaux services
Qualité de vie
M.158 M. X -anonyme - Embouteillages
M.159 M. X -anonyme — a Léguevin Trafic
M.160 M. X -anonyme - Protection de I'environnement
M.161 M. X -anonyme - -
M.162 M. X -anonyme - Cohérence
Création d'emplois
M.163 M. MAFFRE Stéfan Rayonnement de Léguevin
M.164 M. X -anonyme - Protection de |'environnement
M.165 M. X -anonyme - Dynamisme
Nouveaux services
M.166 M. X -anonyme - -
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M.167 Mme FRIBOLLE Linda Embouteillages
Manque de communication
M.168 M. X -anonyme - Transports en commun
M.169 M. X -anonyme - Piste cyclable
M.170 M. X -anonyme - Embouteillages
Manque de communication
M.171 M. PASCAL Stéphane Développement
M.172 Mme CHAUVET Carine, a Léguevin Economie locale
M.173 M. X -anonyme - Préservation de I'environnement
M.174 Mme MINONDO Muriel, maire-adjoint & Léguevin Création d'emplois
Préservation de l'environnement
Cohérence
Concertation
Favorise artisans/PME
Dynamisme
M.175 M. X -anonyme - -
M.176 M. X -anonyme - Cohérence
M.177 M. X -anonyme - Destruction de |a biodiversité
Embouteillages
Hauteur trop importante
Qualité de vie
M.178 M. X -anonyme - Embouteillages
Qualité de vie
Destruction de la biodiversité
Nuisances sonores
Pollution atmosphérique
Artificialisation
M.179 M. X -anonyme - Favorise artisans/PME
M.180 M. X -anonyme - Pas de nuisance
M.181 M. X -anonyme - Anticipation
M.182 M. X -anonyme - Développement économique
M.183 M. X -anonyme — a Léguevin Rayonnement de Léguevin
M.184 M. RODIER Claude, a Léguevin Développement
M.185 M. du PLANTIER-DAURIAC Jean-Pierre, a Léguevin Création d’emplois
M.186 M. JEANSON Alain, a Léguevin Développement
Etude de trafic
M.187 M. X -anonyme - -
M.188 M. X -anonyme — Développement économigue
M.189 M. VIVIER Patrick, a Léguevin Nouveaux commerces
Création d'emplois
Fiscalité
M.190 Mme VIVIER Nathalie, & Léguevin Vision a long terme
Anticipation
M.191 M. X -anonyme - Cadre maitrisé
M.192 M. X -anonyme — & Léguevin Préservation de l'environnement
M.193 M. X -anonyme — & Léguevin Favorise artisans/PME
M.194 M. X -anonyme — & Léguevin Cohérence
M.195 Mme PUGET Natacha, a Pibrac Embouteillages
Qualité de vie
Nuisances sonores
Pollution atmosphérique
Artificialisation
Destruction de la biodiversité
M.196 Mme PUJOL Marie-Dominique, a Léguevin Dynamisme
Préservation de l'environnement
Simple d'accés
M.197 Mme LEGLISE Delphine Développement économique
Création d'emplois
M.198 Mme SEGUELA Laurianne, a Léguevin Développement
M.189 Mme PIGAGLIO Solena, a Léguevin Développement économigue
M.200 M. MANGEOLLE Philippe, a Léguevin Renouvellement population
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Nouveaux commerces
Associations

Fiscalite
Développement
Cadre maitrisé
Cohérence
M.201 Mme RIEU Carine, a Léguevin Dynamisme
Création d'emplois
Fiscalité
Renouvellement de la population
M.202 M. X -anonyme - =
M.203 Mme MANGEOLLE Lydia, a Léguevin Développement
Fiscalite
Renouvellement de |a population
Nouveaux commerces
Création d'emplois
M.204 M. X -anonyme - Destruction de la diversité
M.205 M. X -anonyme - Embouteillages
Destruction de |a biodiversité
M.206 M. X -anonyme - -
M.207 M. X -anonyme - Développement
M.208 M. X -anonyme — a Léguevin Nouvelle piste cyclable
Développement
M.209 Mme THIBAULT Mélanie, a Léguevin Multimodalité
Développement économique
Création d'emplois
Fiscalité
Cohérence
M.210 M. X -anonyme — a Léguevin Trafic
M.211 M. X -anonyme — a Léguevin Création d'emplois
Protection de I'environnement
Anticipation
M.212 M. X -anonyme - Trafic
Accés simplifié
Etudes de trafic
M.213 M. X -anonyme — a Léguevin Création d’emplois
M.214 Mme BARCOS Béatrice, a Léguevin Développement
Création d'emplois
M.215 M. X -anonyme — a Léguevin Equilibre
M.216 M. X -anonyme — a Léguevin Paysage
M.217 M. X -anonyme — a Léguevin Transparence
Cadre maitrisé
M.218 M. X -anonyme - Embouteillages
Destruction de la biodiversité
Entretien des espaces verts créés
M.219 M. X -anonyme - -
M.220 M. X -anonyme — & Pibrac Embouteillages
Destruction de la biodiversité
Pollution atmosphérique
Securité routiere
M.221 M. X -anonyme - Favorise artisanat/PME
Nouveaux commerces
M.222 M. X -anonyme - -
M.223 M. X -anonyme — & Léguevin Cohérence
M.224 M. X -anonyme — & Léguevin Cohérence
Cadre maitrisé
M.225 M. X -anonyme - Préservation de I'environnement
Sobriété fonciére
M.226 M. X -anonyme - Creation d'emplois

Cadre maitrisé
Préservation de I'environnement
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M.227 M. X -anonyme — a Léguevin Création d'emplois
M.228 M. X -anonyme - Qualité de vie
Favorise artisanat/PME
M.229 M. X -anonyme - Cohérence
M.230 M. X -anonyme - Cadre maitrisé
Protection de I'environnement
M.231 Mme GASCON Patricia, a Léguevin Cohérent
Cadre maitrisé
Etude de trafic
Protection de I'environnement
M.232 M. X -anonyme - a Léguevin Nouveaux commerces
Complémentarité
M.233 M. X -anonyme - Protection de I'environnement
M.234 M. X -anonyme - Favorise artisanat/PME
Pas de nouvelles nuisances
M.235 M. GASCON Brung, a Léguevin Cohérence
M.236 M. X -anonyme - Destruction de la biodiversite
M.237 M. X -anonyme — a Léguevin Développement
Renouvellement de la population
Développement économique
M.238 Mme MANGEOLLE, a Léguevin Cohérence
Fiscalité
Renouvellement de la population
Dynamisme
M.239 M. X -ancnyme - Logements sociaux
M.240 M. X -ancnyme — a Léguevin Développement économique
Nouvelles acticités
M.241 M. X -anonyme — a Léguevin Développement économique
Dynamisme
M.242 M. X -anonyme - Embouteillages
M.243 M. X -anonyme - -
M.244 Mme GAGGIO Charlotte, a Léguevin Qualité de vie
Destruction de la biodiversité
M.245 M. X -anonyme - -
M.246 M. X -anonyme - Embouteillages
Pas de bénéfices économiques
M.247 M. RAMON Michel Embouteillages
Sécurité routiére
Hauteur trop importante
M.248 Mme BAGGI Brigitte Pollution atmosphérique
Embouteillages
M.249 M. BESSEDE Jérome, a Léguevin Rayonnement de Léguevin
M.250 M. X -anonyme - Développement économigue
M.251 M. TABALESH Harry, a Léguevin Préservation de I'environnement
Etudes de trafic
Attractivité
Création d'emplois
Fiscalité
M.252 M. et Mme COLINIAUX Lionel Nuisances sonores
Embouteillages
Nuisances olfactives
Sécurité routiére
Nuisances
M.253 M. X -anonyme - =
M.254 M. X -anonyme - Embouteillages
M.255 M. VOLEBELE Dominigue Cohérent
Cadre maitrisé
Etude de trafic
Protection de I'environnement
M.256 M. X -anonyme - a Léguevin Cadre maitrisé

Développement
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M.257 M. X -anonyme - & Léguevin Création d'emplois
Protection de I'environnement
Soutien entreprises locales
M.258 M. X -anonyme — a Léguevin Création d'emplois
Qualité de vie
M.259 M. X -anonyme - Développement
Limitation artificialisation
Protection de I'environnement
M.260 M. X -anonyme — a Léguevin Protection de lI'environnement
Développement économigque
M.261 M. X -anonyme — a Léguevin Méme observation
M.262 M. X -anonyme - Sobriété fonciére
Cadre maitrisé
M.263 M. X -anonyme — a Léguevin Nouveaux commerces
Nouveaux services
Pas de concurrence
M.264 M. X -anonyme — a Léguevin Protection de I'environnement
M.265 M. X -anonyme — a Léguevin Dynamisme
Développement économique
M.266 M. X -anonyme - Concertation
M.267 M. X -anonyme - Trafic
M.268 M. X -anonyme - Développement durable
M.269 M. X -anonyme - Préservation de I'environnement
M.270 M. X -anonyme - Trafic
M.271 M. X -anonyme - Développement économique
M.272 M. X -anonyme - Protection de I'environnement
Développement économique
M.273 M. X -anonyme — & Léguevin Création d'emplois
M.274 M. X -anonyme — a Léguevin -
M.275 M. X -anonyme - Trafic
Protection de I'environnement
M.276 M. X -anonyme - Limitation des nuisances
M.277 M. X -anonyme - a Léguevin Transparence
M.278 M. X -anonyme - Cadre maitrisé
M.279 M. X -anonyme - -
M.280 M. X -anonyme - Développement économique
M.281 M. X -anonyme - Développement
M.282 M. X -anonyme - Développement économigue
M.283 M. X -anonyme - Développement économique
M.284 M. X -anonyme - -
M.285 M. X -anonyme — a Léguevin Concertation
M.286 M. X -anonyme - Mobilités
M.287 M. X -anonyme — a Léguevin Fiscalité
M.288 M. X -anonyme — a Léguevin Création d'emplois
M.289 M. X -anonyme - Protection de I'environnement
Développement économigue
M.290 M. X -anonyme — a Léguevin Trafic
M.291 M. X -anonyme - -
M.292 M. X -anonyme - Concertation
Complémentarité
M.293 M. X -anonyme - Concertation
Complémentarité
M.294 M. X -anonyme — a Léguevin -
M.295 M. X -anonyme - -
M.296 M. X -anonyme - Qualité de vie
Développement
M.297 M. X -anonyme — a Léguevin Développement économique
M.298 M. X -anonyme - Création d’emplois
M.299 Mme CARILLO Tatiana, & Léguevin Développement
M.300 M. X -anonyme - Qualité de vie
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M.301 M. X -anonyme — & Léguevin Développement économique
Croissance démographique
Création d’'emplois
M.302 M. X -anonyme — a Léguevin Création d'emplois
M.303 M. CARILLO Pierre, a Léguevin Complémentarité
M.304 M. X -anonyme - Trafic
M.305 M. X -anonyme - a Léguevin Développement écanomique
Fiscalité
Développement
M.306 M. X -anonyme — & Léguevin Fiscalité
M.307 M. AUCLAIR Rémy, a Pibrac Nuisances
Embouteillages
Camions
M.308 M. X -anonyme - Embouteillages
M.309 M. X -anonyme - Projet trop important
M.310 Mme MARTIN Océane, a Léguevin Développement économique
M.311 M. X -anonyme — a Léguevin Développement économique
M.312 M. X -anonyme — a Léguevin Développement économique
Dynamisme
M.313 M. X -anonyme - Nuisances
Embouteillages
M.314 M. X -anonyme — a Léguevin Création d'emplois
Protection de I'environnement
Cadre maitrisé
M.315 M. X -anonyme - Etudes menées
Trafic
M.316 M. X -anonyme — & Léguevin Protection de I'environnement
M.317 M. X -anonyme — a Léguevin Embouteillages
Qualité de vie
Débit eau potable
Destruction de |a biodiversite
Difficultés d'accueil
écoles/institutions municipales
M.318 M. X -anonyme - Embouteillages
Débit eau potable
Camions
M.319 M. FRIBOLLE Nicolas Embouteillages
Qualité de vie
M.320 M. X -anonyme - Concertation
M.321 Mme MAFFRE Marie-Christine, & Léguevin -
M.322 M. X -anonyme - Création d’'emplois
M.323 Mme GUIRAUD Marie-Christine, a Léguevin Développement durable
M.324 M. X -anonyme — & Léguevin Planification
M.325 M. X -anonyme — a Léguevin Pas de bénéfices économiques
Pollution atmosphérique
Concurrence Escalette
M.326 M. X -anonyme — a Léguevin Fiscalité
M.327 M. FRIBOLLE Axel Destruction de la biodiversité
Artificialisation
M.328 M. CLAY Régis Embouteillages
Camions
Manque de transports en commun
Pas de parking adapté
M.329 M. X -anonyme - -
M.330 M. X -anonyme — & Léguevin Fiscalité
M.331 M. X -anonyme — & Léguevin Fiscalité
M.332 M. X -anonyme — a Léguevin Planification
Qualité de vie
M.333 M. X -anonyme - a Léguevin Trafic
Etudes menées
M.334 M. X -anonyme — a Léguevin Creation d’emplois
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Dynamisme
M.335 M. Antoine..., & Léguevin Création d'emplois
Fiscalité
Développement
M.336 M. X -anonyme - & Léguevin Protection de I'environnement
M.337 M. X -anonyme — a Léguevin Développement économique
M.338 M. X -anonyme — & Léguevin Planification
Développement économique
M.339 Mme VOLEBELE Sylvie Protection de I'environnement
M.340 M. X -anonyme — a Léguevin -
M.341 M. X -anonyme — a Léguevin Création d'emplois
Trafic
M.342 M. X -anonyme — -
M.343 M. X -anonyme — Développement
M.344 Mme MAFFRE Marie-Christine, a Léguevin -
M.345 M. X -anonyme — Planification
M.346 M. X -anonyme — & Léguevin Creation d 'emplois
Développement économique
Trafic
Développement du train
M.347 M. X -anonyme — Embouteillages
M.348 M. X -anonyme — a Léguevin Trafic
Développement
M.349 M. X -anonyme — a Léguevin Fiscalité
M.350 M. X -anonyme — Embouteillages
Camions
Destruction de la biodiversité
Débit eau potable
M.351 M. Antoine..., & Léguevin Création d'emplois
Développement économique
M.352 M. X -anonyme a Léguevin Création d'emplois
Qualité de vie
M.353 M. X -anonyme & Léguevin Fiscalité
Développement écanomique
M.354 M. X -anonyme a Léguevin Attractivité
Fiscalité
M.355 M. X -anonyme a Léguevin Développement économique
Fiscalité
M.356 M. X -anonyme & Léguevin Attractivité
M.357 Mme DAL PRA Virginie, a Léguevin Développement économigue
Attractivite
Nouveaux commerces
Création d'emplois
M.358 Mme HOF Marie-Claire, a Léguevin Développement économique
M.359 Mme du PLANTIER-DAURIAC Marie-Line, a Attractivite
Léguevin Création d'emplois
M.360 Mme du PLANTIER-DAURIAC Margaux, & Léguevin Développement économique
Fiscalité
M.361 M. DETRE Philippe, a Léguevin Fiscalité
Création d'emplois
M.362 M. X -anonyme, a Léguevin Anticipation
Trafic
Concertation
M.363 M. TAZZIOLI Maxime, & Léguevin Nouveaux commerces
Favorise artisanat/PME
M.364 M. COSTES Bruno Méme observation
M.365 M.X -anonyme Développement économique
Dynamisme
M.366 M. X -anonyme Planification
Transparence

Développement
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[ M.367 [ Mme MARTIN Océane | Méme observation ]

Commentaire du commissaire enquéteur : il a constaté, comptage a
lappui, que la plupart des avis défavorables sont anonymes, ils émanent de
la commune de Pibrac ; alors que la grande majorité des avis favorables
correspondent aux habitants de Léguevin (Cf. chapitre Conclusions de
I'enquéte).

3.3. Auvis des Personnes Publiques Associées (PFPA)

Peu de PPA ont répondu a la large consultation de la Communaute
d'agglomération GOT. Méme la MRAe n’a pas fait connaitre son avis dans les délais
prévus par la réglementation.

Ont fait connaitre leurs avis et apporté leurs contributions :
- La Direction Départementale des Territoires (DDT 31) ;
- Le Syndicat Mixte d’Etudes de I'Agglomération Toulousaine (SMEAT) ;
- La commune de Pibrac
- Toulouse Métropole ;
- Le Syndicat Mixte des Transports en commun de I'Agglomération Toulousaine ;
- La Chambre des Metiers et de I'Artisanat ;
- La Chambre d’Agriculture de la Haute-Garonne ;
- La commune de Léguevin.

o LA DDT 31- Elle fait plusieurs demandes concernant des precisions sur le bilan du
projet, la trajectoire de modération de la consommation fonciére, et la reduction de
I'artificialisation des espaces agricoles et naturels. Elle regrette 'absence préalable
d'Etude d'impact... et demande la prise en compte de la servitude de protection de
site naturel par rapport a la AC Escalette, avec plusieurs recommandations.

En outre, elle préconise la mitoyenneté généralisée des batiments, de rendre
obligatoire I'installation d'équipements de production d’énergie, et de perméabiliser
les places de parking.

AVIS FAVORABLE, sous réserves.

o Le SMEAT - Sur les différentes thématiques abordées, il estime que le projet
répond aux préconisations et recommandations. C'est le SMEAT qui est en charge
du SCoT.

AVIS FAVORABLE
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o COMMUNE DE PIBRAC - Elle demande que le vocable en page 6 du dossier, soit
« future zone d'extension a destination d'activité économique », soit remplacé par
« secteur a vocation d’activité économique de la ZAC du parc de I'Escalette » : le
maitre d’ouvrage acquiesce a cette demande.

Plusieurs correctifs rédactionnels sont souhaités... le maitre d’ouvrage va dans son
sens. Par contre, la voie majeure d'accés a la zone reste la route de Toulouse pour
« des contraintes environnementales et techniques ». En outre, concernant
l'instance de concertation, de programmation et de commercialisation, visant a
mutualiser les infrastructures et les équipements des deux parcs d'activités, le
maitre d’ouvrage rappelle que cela a déja été organisé sous son égide, le
11/02/2025, en présence de la mairie de Pibrac, Toulouse Métropole, le SMEAT et
OPPIDEA.

PAS D’AVIS, donc accord tacite

o TOULOUSE METROPOLE - Elle fait & quelque chose prés, les mémes demandes
que la mairie de Pibrac... le maitre d'ouvrage répond de la méme facon. Des
informations sont sollicitées sur 'étude des comptages routiers, avec la projection
sur les flux de circulation. Elle précise qu'il n'y a pas de connexion AEP (adduction
eau potable) possible, via I'allée des Pins parasols, et souhaite le maintien de 2 EBC
dans le corridor de la ZAC Escalette. Le maitre d'ouvrage prend note de ces
propositions.
PAS D'AVIS, sous réserves

o SMTCAT -
AVIS FAVORABLE

o CHAMBRE DES METIERS ET DE LARTISANAT -
AVIS FAVORABLE

o CHAMBRE D'AGRICULTURE - Elle affirme avoir bien enregistré la demande
d'avis, et n'émet pas d'avis formel concernant le projet.
PAS D'AVIS, donc accord tacite.

o COMMUNE DE LEGUEVIN - Elle affirme avoir analysé 'ensemble des piéces
constitutives du dossier.
AVIS FAVORABLE
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Le maitre d'ouvrage a fourni dés le début de I'enquéte, une Réponse a la
synthese concernant les avis des PPA (19 pages), consultables par le public.

Commentaire du commissaire enquéteur: il constate que de
nombreux PPA, et méme la MRAe étonnamment silencieuse, n’ont pas
éprouvé le besoin de répondre aux sollicitations des consultations
réglementaires émises par la Communauté d’agglomération GOT, ce qui
vaut un accord tacite.

Un autre constat : la plupart des demandes faites par les différentes
PPA ont été suivies par le maitre d’ouvrage (Cf. chapitre « Conclusions
de I'enquéte »)

3.4. Synthése des thematiques

THEME 1 : LEGALITE DE PENQUETE

THEME 2 : MOBILITES

THEME 3 : IMPACTS ENVIRONNEMENTAUX

THEME 4 : FONCIER ET L'URBANISATION

THEME 5 : PRISE EN COMPTE DU DEVELOPPEMENT DURABLE

THEME 6 : MODIFICATIONS DU DOSSIER ET DES REGLEMENTS
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3.5. Analyse thématique

Préalablement, il faut signaler la grande participation du public. Le dossier
d’enquéte a été fortement consulté, de trés nombreux locaux se sont déplacés, mais
pas qu'eux : beaucoup de Pibracais ont apporté leurs contributions, surtout par voie
électronique.

Cette participation exceptionnelle pendant I'enquéte, mérite qu’on s'y arréte
quelque peu. Le commissaire enquéteur a harmonisé son chiffrage des observations
avec le maitre d'ouvrage, et il ressort un fort pourcentage d'auteurs anonymes par
voie électronique, plus une en permanence, soit :

214 observations, soit 55,70 %, du total de 367 ;
383 au total ;

165 défavorables au projet ;

217 favorables au projet ;

2 ne se prononcent pas.

Compte tenu de I'ensemble des observations étudiées, et des témoignages
enregistrés, on peut analyser les raisons de cet engouement de la fagon suivante :

- On est en période pré-€lectorale pour les municipales... Certains observateurs
ne s’en sont pas cachés.

- Larivalité des intéréts est complexe entre les communes de Léguevin et Pibrac.
Cette derniére posséde un vaste secteur économique a quelques encablures du
projet Mulatié/Lengel : c’'est le quartier de I'Escalette, a I'entrée Sud de Pibrac,
en limite de la métropole toulousaine. Il se trouve au carrefour des deux axes
structurants : la RN124 et la route express Toulouse-Auch, a 5 min du centre de
Pibrac et de Léguevin, et 15 minutes de |'aéroport.

- Léguevin enregistre un déficit notoire d'emplois sur sa commune, trés dépendante
de ses voisines dans I'Ouest toulousain. Ce secteur ouvert a I'urbanisation est un
projet ancien (2020), porteur d’espérances avec des emplois locaux a la clé, et
de déceptions pour ses jeunes habitants qui espérent travailler et vivre sur place
Avec |'aide de la Communauté d’agglomération GOT, Léguevin a élaboré un
Schéma de Développement Economique ((SDE), feuille de route d'un secteur

stratégique, au méme titre que la zone de la Ménude a Plaisance-du-Touch,
selon son maire.
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3.5.1 THEME 1 : LEGALITE DE L'ENQUETE

De nombreuses observations remettent en cause violemment la procédure
adoptée par la Communauté d'agglomération, soit la modification du PLU, au profit
d'une révision. Beaucoup de commentaires ont été faits: « anomalies »,
« irrégularités », « sous-évaluations », etc. (Cf. chapitre « Table des annexes n°5 »
- Détails des observations).

Pourtant, la nature méme du projet (Cf. en début du Rapport), soit la
modification du réglement, des OAP et le programme d’orientation, sont en totale
conformité avec les dispositions prévues dans le code de I'Urbanisme, et plus
particuliérement avec I'article L.153-36.

Il est bien spécifié que cette modification n°2 ne change en aucune fagon les
orientations des documents d'urbanisme en vigueur, la ZAE est prévue depuis
2020 ; elle ne réduit pas d'EBC, conservé dans le projet, de méme pour une zone
agricole, naturelle ou forestiére ; etc. Bien que le secteur Lengel/Mulatié se trouve a
l'intérieur d'une ZNIEFF de type Il, une modification n'est pas incompatible avec
cette prescription.

Concernant la concertation : le maitre d'ouvrage a fourni des le début de la
procédure le Bilan de la concertation et ses 88 pages. Dans son Mémoire en
réponse, il détaille les modalités, en conformité avec la délibération du Conseil
communautaire du 20/04/2023, avec : un dossier de concertation contenant le projet
de modification n°2, visible en mairie et sur le site internet (avril-mai 2023) ; un
registre a la disposition du public (avril-mai 2023) ; des informations et annonces
legales dans différents médias (avril 2023) ; un article dans La Dépéche du Midi
(22/04/2023) ; une réunion publique a Léguevin (29/04/2023, etc.). Les sites internet
du GOT et de Léguevin ont été mis a jour en conséquence.

Dans son Mémoire en réponse, le GOT précise que |a modification n°2 a été
elaborée avec le SMEAT, en charge du SCoT (code de I'Urbanisme, art.L.153-1).
Dans les avis des PPA, le SMEAT a émis un avis favorable au projet (Cf. chapitre
précédent). Un tableau de 4 pages vient justifier la compatibilité de la modification
du PLU par rapport au SCoT, selon les prescriptions énoncées dans le Document
d’'Orientations et d'Objectifs (DOO).

Enfin, le maitre d’ouvrage rappelle en détails les dispositions pour lesquelles
la présente enquéte ne reléve pas d’une revision, mais bien d'une madification {code
de I'Urbanisme, articles L.153-36 et L.153-34)... d’ou I'étude environnementale et
non I'etude d'impact.

Commentaire du commissaire enquéteur : il prend acte des dispositions
légales, énoncées a la fois dans le dossier d’enquéte et le Mémoire en réponse.
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3.6.2 THEME 2 : MOBILITES

Dans le Procés-Verbal de synthése, le commissaire enquéteur a interpelé le
maitre d'ouvrage sur cette thématique. De nombreux observateurs ont mis en
question le trafic routier dans le secteur Lengel/Mulatié, comme sur les futurs
aménagements des infrastructures routiéres : le dossier d’enquéte est peu détaillé,
voire trop succinct.

La Communauté GOT a fourni une étude sophistiquée concernant le trafic en
cours d'enquéte sur les comptages routiers, avec une modélisation apres les
aménagements du secteur, de méme pour le parc d’activités de I'Escalette
totalement commercialisé. Cette analyse a été réalisée en 3 étapes, résumées dans
le Mémoire en réponse :

-Le recueil de données par comptages automatiques et directionnels, qui a permis
un diagnostic quantitatif, qualitatif et fonctionnel ;

-Une modélisation des futurs usages liée aux nouvelles activités de la ZAE, pour
quantifier les flux entrants et sortants sur chaque parcelle du projet ;

-La projection des résultats des flux sur le réseau existant, avec I'évaluation des
impacts.

En I'état du projet, le GOT ne prévoit pas d’autres travaux en dehors du
périmetre de la modification. La synthése de I'étude sur les trafics montre les
avantages et les inconvénients de cette thématique sensible dans I'opinion des
riverains.

Il ressort de cette analyse que le développement de Léguevin, avec
I'aménagement du secteur Lengel/Mulatié, doit étre accompagné... Le GOT décrit
cet accompagnement par un rééquilibrage au niveau des mobilités/transports et des
modes doux ; en effet, TOAP prévoit la création de liaisons douces Nord/Sud et
Est/Ouest, ainsi que le long des voies qui vont étre créées.

A noter une nouvelle piste cyclable faisant partie du Réseau Express Vélo
(REV), ameénagé par le Conseil Départementale 31, prés de Mulatié/Lengel, en
direction de la gare SNCF de Brax-Léguevin, allant du collége de Castelnouvel au
centre-ville de Léguevin.

Par ailleurs, les lignes de bus n°402 et n°32 sont déja actives sur la route de
I'Escalette. LOAP prévoit encore des bassins de rétention a l'intérieur du projet, pour
limiter les rejets sur les fossés existants.

Commentaire du commissaire enquéteur : il enregistre les réponses
apportées par le maitre d’ouvrage. Il est dommage que I'étude des trafics n’ait
pu étre exploitée dans le dossier d’enquéte qui stipule un impact « modéré »
sur le trafic routier dans ce secteur, une fois aménagé.
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3.5.3 THEME 3 : IMPACTS ENVIRONNEMENTAUX

De nombreuses observations portent sur les nuisances et autres pollutions
inhérentes au futur chantier d'aménagement ; elles estiment les mesures ERA
(éviter, réduire et accompagner) présentées dans |'étude environnementale peu
satisfaisantes dans le volet paysager. D'autres observateurs regrettent I'absence
d'étude d'impacts... En effet, les analyses présentées ne sont pas aussi précises
gu'ils le souhaiteraient, mais dans le cadre d'une procédure de modification, une
Evaluation environnementale suffit réglementairement. De méme, la modification
n'est pas incompatible avec une ZNIEFF de type II.

Dans son Mémoire en réponse, le maitre d’ouvrage répond a toutes ces
remarques et inquiétudes du public. Il signale que la modification du PLU va classer
5 ha supplémentaires en zone Naturelle ; cette mesure d’évitement permet de
protéger les prairies et le bois attenants, qui ne seront pas accessibles aux véhicules
a moteur.

Le secteur Lengel/Mulatié est classé en zone 1AU, aucun Espace Naturel,
Agricole et Forestier (ENAF) n'est consommé dans le projet. La partie Est classée
en 2AU est fermée, et ne peut donc plus étre urbanisée... Ainsi, la zone constructible
est réduite a 15 ha, soit une diminution de plus de 50%, ce qui limite la
consommation fonciére de |'opération d'aménagement.

A ce jour, cet espace est en friche, avec un intérét paysager limité, sans
continuités. L'OAP prévoit le renforcement des continuités boisées existantes, dont
l'alignement de l'allée de Pins parasols; il est prévu la recomposition et la
valorisation pour offrir une unité paysagére, sur 8 métres de large avec un
cheminement pieton.

Il est prévu de diminuer la hauteur du bati, de 20m a 18m, hauteur autorisée
dans la zone d’activités vaisine, L'Escalette a Pibrac.

A la suite des observations des PPA, la Communauté GOT va rajouter des
obligations réglementaires : le doublement des clotures par des haies vegétales, les
toitures des nouvelles constructions devront étre couvertes a minima de 50% de
I'emprise des toitures, de dispositifs de production d’énergie renouvelable pour toute
la zone 1AUe. Et, 50% de I'emprise des places de stationnement doit étre traitée
avec des matériaux permeables.

Concernant les ICPE, les nouvelles installations vont devoir se conformer a la
reglementation en vigueur ; et la présente modification tient compte de la servitude
de protection de site naturel.

Commentaire du commissaire enquéteur : il acte toutes les mesures
prises par le maitre d’ouvrage pour atténuer les impacts environnementaux et
sur la biodiversité.
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3.5.4 THEME 4 : FONCIER ET URBANISATION

Comme cela a été précisé dans le THEME 1 (Cf. Légalité de I'enquéte
publique), le secteur Mulatié/Lengel a déja été classé en zone a urbaniser a vocation
économique (1AUe) lors de la révision du PLU de 2020. A I'époque, Léguevin voyait
grand, et avait un projet d’envergure logistique, I'installation des entrepéts régionaux
de l'enseigne Carrefour, générateur de trafic de poids lourds, d'une forte
consommation fonciére avec ses impacts environnementaux.

Depuis, Léguevin a travaillé avec la Communauté de communes, dans une
reflexion collective et itérative pour une stratégie de territoire, avec un projet plus
sobre et plus cohérent avec l'existant ; d'ol le Schéma de Développement
Economique, véritable « feuille de route » a I'échelle du Grand Ouest Toulousain.

Dans le dossier d'enquéte, le maitre d'ouvrage signale qu'un comité de
pilotage s’est tenu le 11/02/2025, avec la mairie de Pibrac, Toulouse Métropole, le
SMEAT et OPPIDEA : il ressort que « les élus des différentes collectivités ont donné
un accord de principe sur le projet de ZAC Lengel/Mulatié ».

Un rappel : le SMEAT confirme que les orientations d'aménagements et la
traduction réglementaire de la modification n°2 du PLU de Léguevin répondent aux
prescriptions et recommandations du SCoT. D'ailleurs, le secteur Lengel/Mulatié y
est qualifié de « territoire d’extension économique dédié ». |l doit permettre de relier
Léguevin a Pibrac, dans une continuité urbaine et une mixité fonctionnelle, secteur
desservi par les transports en commun.

De facon générale, le dossier d’enquéte montre que I'organisation urbaine de
Léguevin est structurée autour des centralités et polarités, non & I'échelle
communale mais du territoire (PLUI).

La plupart des observations défavorables au projet de modification, émane
d’habitants de Pibrac. Entre les deux communes, la frontiére est peu lisible tellement
elles sont imbriquées et interconnectées ; leurs résidents utilisent les mémes voies
de circulation routiéres. La concurrence commerciale et la saturation du trafic routier
sont les principales craintes des Pibracais.

Toutefois, la modification n°2 est gérée par la Communauté GOT qui voit dans
ce projet une anticipation du développement démographique et économique de
Léguevin, et aussi, dans une logique de bassin de I"Ouest Toulousain. Rappelons
que le projet Val Tolosa a Plaisance-du-Touch a été définitivement abandonné
depuis 2023 ; ce dernier était exclusivement commercial. Alors que la ZAE
Lengel/Mulatié prévoit une mixité fonctionnelle, avec a la fois de I'habitat, des
commerces et services, des activités artisanales et industrielles.

Il a été décidé encore que la zone AU ne sera pas ouverte a la construction,
le maitre d'ouvrage tenant a préciser que la modification n°2 ne remet pas en cause
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la stratégie fonciére de Léguevin ; ce secteur fait partie du projet d’élaboration du
PLU..

Certains observateurs se sont plaints de l'absence d’informations sur
I'évolution des zonages et la répartition des espaces sur Lengel/Mulatié. Le maitre
d'ouvrage a donné ces précisions dans son Mémoire en réponse :

Zonages 2010 2013 2017 2020 2025
1AUb 1,9ha (5%) 1,9ha (5%) - 1,9ha (5%) 1ha (2%)
1Aue 3,8ha (9%) 3,8ha (9%) 5,7ha (14%) | 31,25ha (73%) -
1Aue1 - - - - 2,3ha (6%)
1Aue2 - - - - 2,4ha (6%)
1Aue3 - - - - 10ha (24%)
1Aued - - - - 1,6ha (4%)
1AUT - - 27,4ha (67%) - -
2Aue - - - - 10,6ha (26%)
2AUE - 6,1ha (15%) - - -

AUT - 21,8ha (52%) - - -
N - 8ha (19%) 8ha (19%) 8ha (19%) 13,3ha (32%)
A 36ha (86%) - - - -

La destination des espaces (par vocation) des superficies de 'OAP :

- Habitation = 58%;
- Commerces/activités services/équipements collectifs/services publics = 26,6% ;
- Autres activités secteurs secondaire ou tertiaire =67,6%.

Avec la modification n°2, les activités de logistique sur tout le secteur
Lengel/Mulatié seront désormais interdites par le réglement d'urbanisme.

Commentaire du commissaire enquéteur : il prend acte de ces données
particuliérement intéressantes ; il regrette qu’elles n'apparaissent pas dans le
dossier d’enquéte. Il demandera dans les Conclusions générales qu’elles y
soient ajoutées.
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3.5.5 THEME 5 : PRISE EN COMPTE DU DEVELOPPEMENT DURABLE

Plusieurs observations font état de I'émotion de leurs auteurs concernant le
non-respect des piliers du développement durable. Faute d'avoir abordé le sujet
dans le dossier d'enquéte, certains doutent encore des retombées économiques, et
notamment les petits commergants du centre-ville de Léguevin qui y voient une
concurrence.

Le maitre d’ouvrage, comme le maire de Léguevin, voit dans la création de la
ZAE Lengel/Mulatié, une source majeure de création de nouveaux emplois, pour la
commune et aussi pour le territoire du GOT. Comme cela a déja été dit, Toulouse
Métropole bénéficie de l'arrivée de plus de 15.000 nouveaux habitants chaque
année. Et Léguevin va prendre sa part dans cette progression démographique, qui
doit étre accompagnée en paralléle par une dynamique économique, génératrice
d'activités et d'emplois, afin d'éviter de transformer Léguevin en « cité dortoir ».

Dans son Mémoire en réponse, le maitre d'ouvrage fournit des chiffres, issus
de la synthése des études de trafic (12/02/2025), présentée aux collectivités
partenaires :

-Sur le périmétre n°1 (zones 1AUb, 1AUe1, 1AUe2) =636 emplois

-Sur le périmétre n°2 (zones 1AUe3 et 1AUe4) = 688 emplois.

Dans son Mémoire en réponse, la Communauté GOT souligne que ces
données statistiques corroborent les ratios dans I'étude de programmation
eéconomique (méme étude, de la page 20 a 23). |l est dommage que ces chiffres
significatifs ne figurent pas dans le dossier d’enquéte.

En paralléle de la thématique de I'emploi, la ZAE doit permettre d’accueillir de
nouvelles entreprises, certes, mais doit également bénéficier aux activités locales
qui ont besoin de foncier, afin qu’elles puissent maintenir et pérenniser I'existant.
Les entrepdts logistiques envisagés au départ, sont désormais interdits dans le
nouveau réglement.

12 ha sur 15 ha sont dédiés a l'implantation d'activités productives,
spatialement réparties, telles que l'artisanat et I'industrie ; le zonage a été modifié
en ce sens comme les réglements d'urbanisme. De méme, dans la continuité du
centre commercial Super U, pourront s'installer des commerces et des services
(zonage 1AUe1, soit une emprise de 2,3ha) aux habitants, en veillant de prés a ne
pas désavantager le centre-ville.

Ce programme a été conc¢u avec l'aide d'un partenaire, chargé d'une mission
d’assistance a maitrise d’ouvrage transversale, pour aménager une ZAE vertueuse
et équilibrée en matiere de développement durable.

Commentaire du commissaire enquéteur: il prend acte de ces
informations.
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3.5.6 THEME 6 : MODIFICATIONS DU DOSSIER ET DES REGLEMENTS

Tant dans les réponses aux PPA que dans le Mémoire en réponse, le maitre
d'ouvrage s'est engagé a modifier ou compléter le dossier d'enquéte et les
reglements.

DANS LE DOSSIER D’ENQUETE :

-En page 6, la formulation « future zone dextension a destination d’activité
économique », doit étre remplacée par « secteur & vocation d'activité économique
de fa ZAC du parc de I'Escalette » ;

- En page 6, le site inscrit I'allée des Pins parasols de 'Escalette doit étre mentionné,
- En page 6, la rectification de nomination concernant la rue de Turcat ;

- L'OAP sera corrigée concernant les intentions paysageres pour la continuité d'un
alignement planté sur les allées des Pins parasols, d'une largeur minimale de 8m,
avec un cheminement piéton ;

- Le paragraphe sur les mobilités devra étre complété en intégrant les informations
issues de I'Etude sur le trafic ;

- Le paragraphe sur les emplois générés par la ZAE devra étre complété en intégrant
les informations issues de I'Etude sur le trafic.

DANS LES REGLEMENTS :

- Sur le réglement graphique, la voie secondaire sera distinguée, celle qui permet |a
connexion du parc d'activités de I'Escalette et la ZAE ;

-Sur le réglement graphique concernant le schéma d’aménagement global, la trame
boisée extérieur au périmétre de I'OAP, sera mise a jour ;

- La correction de tous les réglements écrits, tels que présentés dans le dossier
d'enquéte.

Commentaire du commissaire enquéteur : il prend note que la quasi-
totalité des réserves et recommandations émises par les PPA, ont été retenues
et corrigées par le maitre d’ouvrage.

FAIT ATOULOUSE LE 12 DECEMBRE 2025

missaire enquéteur
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Gaes

AGGLOMERATION

ARRETE SOUMETTANT A ENQUETE PUBLIQUE LE PROJET DE MODIFICATION
DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE LEGUEVIN

Le Président de la communauté de communes Le Grand Ouest Toulousain,

VU |le Code de I"'Urbanisme et notamment ses articles L.153-41 et R.153-8,
VU le Code de I'Environnement et notamment ses articles L123-1 et suivants, et R.123-9,

VU l"arrété du Président n°23_03_DAT_AR en date du 04 mai 2023 ayant prescrit la modification n°2 du PLU de
Léguevin,

VU l"arrété du Président n°25_02_DAT_AR en date 21 mars 2025 ayant modifié I'arrété du 04 mai 2023,

VU la décision N° E25000131/31 en date du 23/07/2025 de Mme la Présidente du tribunal administratif de Toulouse
désignant Mme DE BALORRE en qualité de commissaire enquétrice,

VU les pieces du dossier soumis a enquéte publique.

ARRETE

Article 1: Il sera procédé a une enquéte publique sur la modification du PLU de Léguevin
Les principales caractéristiques de ce projet sont la redéfinition des OAP du secteur économique de Lengel/Mulatié
et la décision de réaliser une évaluation environnementale de la procédure.

Article 2 : La durée prévue de I'enquéte publique est de 32 jours, du vendredi 10 octobre d 9h00 au lundi 10
novembre a 17h00.

Article 3 : Un avis sera publié par voie d’affiches, quinze jours au moins avant le début de I'enquéte publique et
pendant toute la durée de celle-ci :

A I'entrée du siége de la communauté d’Agglomération ;

Devant la mairie de Léguevin, au 52 Avenue de Gascogne ;

A 'entrée Nord du Super U, au 2 Allée des Cordeliers

Au niveau du rond-point de I'acces au secteur de Lengel/Mulatié, au 2 Avenue de Lengel ;

A I'entrée Sud du Super U, au 3 Avenue des Troubadours.

Il sera également  publié  sur le  site Internet  de la  communauté  d’agglomération
(https://www.grandouesttoulousain.fr/) et de la commune de Léguevin (https://www.ville-leguevin.fr/).

SNENENENEN

Article 4: A l'issue de I'enquéte publique et aprés prise en compte du rapport et des conclusions du commissaire
enquéteur, la modification n°2 du PLU de Léguevin pourra étre soumise a la délibération du Conseil communautaire ;

Article 5: Mme Myriam DE BALORRE exercant la profession d’exploitante agricole, en retraite, a été désignée en
qualité de commissaire enquétrice par Mme la Présidente du Tribunal Administratif de Toulouse ;

LE GRAND QUEST TOULOUSAIN COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION
10 rue Francois Arago — B.P. 40007 — 31830 PLAISANCE DU TOUCH -Tél. : 05.34.51.44 .33
Page 1 sur 2
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Article 6 : Le dossier de projet de PLU et les piéces qui I'accompagnent, I'examen au cas par cas, I'avis de l'autorité
environnementale et |la réponse écrite du maitre d'ouvrage a l'avis de I'autorité environnementale ; ainsi que les avis
des personnes publiques associées et consultées, seront disponibles :
- sur le site Internet suivant https://www.democratie-active.fr/engquete-publique-m2-plu-leguevin/ (un lien vers le
dossier d’enquéte numérique sera mis en place sur le site internet www.grandouesttoulousain.fr)
- en format papier a la mairie de Léguevin, aux jours et heures habituels d’ouverture :

Lundi de 8h30 4 12h00 et de 13h30a 17h30

Mardi de 8h30 a 12h00 et de 14h00 a 195h00

Mercredi de 8h30 a 12h00 et de 13h30 a 17h00

Jeudi de 8h30 a 12h00 et de 13h30 a 18h30

Vendredi de 8h30 a 12h00 et de 13h30 a 16h30
- en format papier au siége de la communauté de communes Le Grand Ouest Toulousain, aux jours et heures
habituels d’ouverture :

Lundi de 8h30 & 12h30 et de 13h30 a 17h00

Mardi de 8h30 a 12h30 et de 13h30 a 17h00

Mercredi de 8h30 a 12h30 et de 13h30 a 17h00

Jeudi de 8h30 & 12h30 et de 13h30 a 17h00

Article 7 : Pendant la durée de I'enquéte publique, le public pourra émettre ses observations et propositions :

- sur le registre d’enquéte disponible en mairie de Léguevin aux jours et heures habituels d’ouverture ;

- sur le registre d’enquéte disponible au siége du Grand Ouest Toulousain aux jours et heures habituels d’ouverture ;
- par courrier adressé au commissaire enquéteur a l'adresse suivante: Mme la Commissaire enquéteur —
Communauté de communes Le Grand Quest Toulousain, 10 rue Francois Arago, 31830 PLAISANCE-DU-TOUCH ;

- par courrier électronique 3 I'adresse suivante : enquete-publique-m2-plu-leguevin@democratie-active.fr

- sur le registre dématérialisé a I'adresse : https://www.democratie-active.fr/enquete-publique-m2-plu-leguevin/

Les observations et propositions du public transmises par voie électronique seront accessibles sur le site Internet
suivant : https://www.democratie-active.fr/enquete-publiqgue-m2-plu-leguevin/

Article 8 : Le commissaire enquéteur recevra a la mairie de Léguevin aux jours et heures suivants :
- Levendredi 10 octobre 2025 de 9h a 12h;
- Lemardi 21 octobre de 15h a 18h ;
- Le lundi 10 novembre 2025 de 14h a 17h.

Article 9 : Le dossier d’enquéte publique est communicable a toute personne sur sa demande et a ses frais, avant
I'ouverture de I"'enquéte publique ou pendant celle-ci;

Article 10 : A I'expiration du délai de I'enquéte prévu a l'article 2, le registre sera clos et signé par le commissaire
enquéteur qui disposera d’un délai de 30 jours pour transmettre au Président de la communauté de communes le
dossier avec son rapport et ses conclusions motivées ;

Article 11: Le rapport et les conclusions motivées du commissaire enquéteur seront tenus a la disposition du
public pendant une année a compter de |a date de cléture de 'enquéte publique par le commissaire enquéteur :

- sur le site Internet suivant : www.grandouesttoulousain.fr

- sur support papier, a la mairie de Léguevin et au siége de la communauté de communes

Article 12 : Toute information sur le projet pourra étre obtenue auprés du secrétariat du service Planification urbaine
du Grand QOuest Toulousain a secretariat-amenagement@grandouesttoulousain.fr

Fait & PLAISANZECBUSTOUCH le 15/09/2025
D“Lé/remdent Philippe Guyot

>N Y

\‘
LE GRAND QUEST TOULOUSAIN COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION
10 rue Francois Arago — B.P. 40007 — 31830 PLAISANCE DU TOUCH -Tél. : 05.34.51.44.33 -
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AGGLOMERATION

.~ CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Je soussigné, Philippe GUYOT, Président de la Communauté d’Agglomération Le
Grand Ouest Toulousain, certifie et atteste que l'arrété n°2025 013 du 15/09/2025
socumettant a enquéte publique le projet de modification du Plan Local d’Urbanisme de
Leguevin a eté affiché a la Communauté de communes du Grand Ouest Toulousain,

10 rue Francois Arago, 31830 Plaisance du Touch, du 24/09/2025 au 14/11/2025

inclus.

Fait pour servir et valoir ce que de droit,

A Plaisance-du-Touch, le 17 novembre 2025

Ph. Guyot, President




- Aonexce e L P

VILLE DE

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Je soussigné, M. Cardeilhac-Pugens, Maire de la commune de Léguevin, certifie et
atteste que l'arrété n°2025_013 du 15/09/2025 soumettant a enquéte publique le
projet de modification du Plan Local d’Urbanisme de Léguevin, a été affiché a la Mairie
de Leguevin, 52 Avenue de Gascogne, 31490 Léguevin, du 24/09/2025 au 14/11/2025

inclus.

Fait pour servir et valoir ce que de droit,

A Léguevin, le 17 novembre 2025,

Le Maire,
Etienne Cardeiihac-Pugens

Pour le Maire

Le Directeur Général
des Services

Monsieur PERIE Gaétan
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Madame Myriam de BALORRE
46 rue du Languedoc
31000 TOULOUSE

- Commissaire enquéteur-
Toulouse, le 12/11/2025

Objet : Enquéte publique, modification n°2
du PLU de LEGUEVIN (31)

a Monsieur GUYOT Philippe
Président Communauté de communes du GOT

Monsieur le Président,

Par la présente, je m'adresse & vous au terme de la procédure d'enquéte
publique concernant « fa modification n°2 du PLU de la commune de Léguevin », par
I'intermédiaire d'un Procés-Verbal de synthése, comme le prévoit la reglementation.

En premier lieu, je souhaite vous remercier des bonnes conditions dans
lesquelles elle a pu avoir lieu a la mairie de Léguevin, et grace a vos services et plus
particulierement a votre collaboratrice Mme LUTRAND. Ainsi, les conditions étaient
reunies pour favoriser le bon déroulement de |la procédure.

Je me permets donc de vous soumettre ce jour les différentes problématiques
au travers d'un questionnaire ci-aprés. Il vous appartient dés lors d'y apporter les
réponses que vous jugerez opportunes, et de me les transmettre sous quinze jours.

Vous remerciant a I'avance de votre diligence et des conditions dans lesquelles
s’est tenue la présente enquéte, je vous prie de recevoir, Monsieur le Président,
I'assurance de ma parfaite considération.

Myriam de Balorre
Commissaire-Enquéteur



PROCES-VERBAL DE SYNTHESE DU COMMISSAIRE ENQUETEUR
RELATIF A LA MODIFICATION N°2 DU PLU DE LEGUEVIN

ENQUETE PUBLIQUE DU 10/10/2025 AU 10/11/2025

Le commissaire enquéteur souligne I'excellent déroulement de la présente
enquéte publique, dd & la bonne organisation de vos services, et aux moyens investis
par la mairie de LEGUEVIN et son maire.

Pour la plupart des observations enregistrées, il constate qu’il y a une forte
participation des habitants de la commune de PIBRAC, et aussi de LEGUEVIN, bien
sar. Cette mobilisation sera analysée dans le Rapport et les Conclusions de I'enquéte.

1°) LA LEGALITE DE L’ENQUETE

Plusieurs observateurs ont remis en cause la légalité de I'enquéte publique de
différentes maniéres. Je reprends leurs propos :

e « La modification n°2 du PLU de Léguevin est incompatible par rapport aux
dispositions du SCOT du GOT, et notamment avec les volets Urbanisme et
Transports » ;

e « La modification n°2 n'a pas lieu d'étre, c’est plutét une procédure de Révision qu'il
fallait faire » ;

e « Le dossier d’enquéte ne traite pas de la nocivité des ondes, et de la méthodologie
scientifique des données dans le chapitre Etude Environnementale » |

e « La commune de Pibrac est défavorable au projet, elle n'a pas été informée de
enquéte, aucune réunion publique ne s’y est tenue. Il y a un défaut dans la
concertation »...

Pourriez-vous apporter des éclaircissements point par point sur ces propos enregistres
pendant 'enquéte ?

2°) CONCERNANT LES MOBILITES

L’analyse sur le trafic routier apparait de fagon succincte et peu satisfaisante dans le
dossier d'enquéte. A la demande du commissaire enquéteur, vous avez fourni le
tableau des comptages des véhicules, avec I'étude pré-opérationnelle de la zone
d’activité, objet de I'enquéte... Cette analyse montre des résultats tres différents selon
les points d'études. Du fait du projet de modification, le réseau routier futur devrait



subir un surcroit de tension. Certains vous reprochent « un manque d’ambition dans
le domaine des mobilités ». Que leur répondez-vous ? Pouvez-vous détailler vos
projets sur les infrastructures, les accotements des voiries (fossés, rétentions, etc.),
les voies douces et les transports en commun pour pallier les impacts sur le réseau
routier ?

3°) LES IMPACTS ENVIRONNEMENTAUX

ePlusieurs observations portent sur les nuisances et la pollution inhérentes au
chantier. Elles « accusent » le projet de remettre en question, voire méme de détruire
la biodiversité en supprimant des espaces pris sur la nature. Elles jugent cette
modification comme un encouragement a la consommation d'espaces naturels,
contrevenant a la Loi ZAN... Pouvez-vous répondre a ces questionnements ?

eD'autres observateurs estiment les mesures présentées au chapitre Etude
environnementale, et notamment (page 49) au paragraphe « Eviter, réduire et
Accompagner » (ERA), peu satisfaisantes... Comment justifier une meilleure prise en
compte du volet paysager et des continuités écologiques ? Comment affirmer que les
hauteurs du bati industriel (18m) n’'auront aucune incidence sur la population
avifaune ?

oQuels engagements prenez-vous sur la production d'énergies renouvelables ?

e Concernant les ICPE, quelles seront les prescriptions auxquelles elles devront se
soumettre ?

4°) FONCIER ET URBANISATION
eLe commissaire enquéteur aimerait avoir deux tableaux mis a jour, sur :

-L’évolution (1990, 2020 et avec le projet) de la répartition par zonages sur Léguevin
de I'habitat, 'artisanat, I'industrie et la logistique, et les zones a urbaniser (% et ha) ;

-et la répartition des espaces (par vocation) des superficies de 'OAP Mulatié/Lengel
(% et ha).

eUn grand nombre de contributions a I'enquéte émanant de la commune de Pibrac
(Cf. a etudier dans les Conclusions du Rapport) fait part de son inquiétude par rapport
a l'augmentation de la congestion urbaine c6té Pibrac, et met en avant le projet Val
Tolosa annulé. Qu'en pensez-vous ?



5°) PRISE EN COMPTE DU DEVELOPPEMENT DURABLE DU PROJET

Certains observateurs se sont émus du non-respect des piliers du Développement
Durable dans la modification (social/économie/environnement), avec I'absence du
nombre d'emplois créés par le projet sur la commune. Beaucoup doutent des
retombées économiques, et notamment les petits commergants du centre-ville qui y
voient une concurrence. Pourriez-vous étre plus précis sur ce chapitre ?

6°) MODIFICATIONS DU DOSSIER ET DES REGLEMENTS ECRIT ET GRAPHIQUE

eVous vous étes engagés a plusieurs reprises a modifier des données figurant dans
le dossier d'enquéte... Pourriez-vous lister point par point ces modifications avec une
phrase justificative, qui feront I'objet d'un vote ultérieur ?

e De nombreux changements des réglements écrit et graphique ont été actes...
Pourriez-vous lister point par point ces modifications qui feront I'objet d'un vote
ultérieur ?

FAIT A TOULOUSE, LE 12 NOVEMBRE 2025

Myriam de BALORRE
Commissaire Enquéteur
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Modification n°2 du

Grand Plan Local d’Urbanisme
Ouest

de Léguevin

AGGLOMERATION

Mémoire en reponse au proces-verbal de synthése de la commissaire
enquétrice regu le 12 novembre 2025

Madame la commissaire-enquétrice,

Endate du 12 novembre 2025 nous avons regu votre courrier nous adressant vos observations et
vos questions suite a 'enquéte publigue de la modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme de
Léguevin qui s’est tenue du 10 octobre 2025 au 10 novembre 2025.

Un total de 384 contributions ont été recues lors de cette enquéte publiques, détaillées ainsi :

e Contributions recues sur le registre dématérialisé : 367, numérotées de 1 a 367. Sur ces

367 contributions, 1 ne se prononce pas, 149 sont défavorables au projet et 217 sont
favorables au projet.

e Contributions recues sur le registre papier : 0

e Contributions reqcues a Uoral : 9, dont 8 défavorables et 1 ne se pronongant pas.

e Contributions regues par courrier : 8, toutes défavorables

¢ Contributions par mail : 1 contribution, il s’agit d’un doublon de la contribution n®1

déposée sur le registre dématérialisé.

Au total, 384 contributions sont a prendre en compte dans U'enquéte publique, dont: 2 ne se
prononcent pas, 165 sont défavorables au projet et 217 sont favorables au projet.

Plusieurs thématiques sont récurrentes dans les contributions recues, ces derniéres structurent
votre procés-verbal de synthése. Nous nous appuierons donc sur ces thématiques pour répondre
avos observations et a vos questions, a savoir:

Legalite de 'enquéte

Mobilités

Impacts environnementaux

Foncier et urbanisation

Prise en compte du développement durable

@ O & b

Evolution du dossier de modification de PLU
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1. Légalité de 'enquéte

rait PV d thé i r mmissai étrice : « Plusieurs observateurs ont
remis en cause la légalité de 'enquéte publique de différentes maniéres. le reprends leurs propos

e «[a maodification n°2 du PLU de Léguevin est incompatible par rapport aux dispositions
du SCOT du GOT, et notamment avec les volets Urbanisme et Transports »;

e «lLamodificationn®2n’apas lieu d’étre, c’est plutét une procédure de Révision qu’il fallait
faire »;

» « Le dossier d’enguéte ne traite pas de la nocivité des ondes, et de la méthodologie
scientifique des donnéees dans le chapitre Etude Environnementale »;

e « La commune de Pibrac est défavorable au projet, elle n’a pas été informée de
Uenquéte, aucune réunion publique ne s’y est tenue. Ily a un défaut dans la concertation

T
Pourriez-vous apporter des éclaircissements point par point sur ces propos enregistrés pendant
lenquéte ?»

1.1 Compatibilité de la procédure vis-a-vis du SCoT

L’article L153-1 du Code de l'Urbanisme prévoit que le Plan Local d’Urbanisme doit étre
compatible avec le Schéma de Cohérence Territorial (SCoT). Le Conseil d’Etat a bien précise que
cette compatibilité est appréciée a l'échelle globale et non pas disposition par disposition. Par
ailleurs, le principe de compatibilité est plus souple gue celui de conformité.

La modification n°2 du PLU de Léguevin a été élaborée en compatibilité avec le SCoT en vigueur
et le Syndicat Mixte d’Etudes de U'Agglomération Toulousaine (SMEAT), en charge du SCoT, a
d’ailleurs émis un avis favorable a la modification du PLU en date du 11 aolt 2025 dans le cadre
de la consultation des personnes publigues associées (PPA).

Si la compatibilité s’apprécie de maniére globale vous trouverez tout de méme ci-dessous notre
analyse de cette compatibilité prescription par prescription.

Justification de la compatibilité entre le
SCOT et la modification du PLU de
Léguevin

Axes du

DOO Prescriptions du DOO

N°6 (page 17)
Les documents d'urbanisme wveillent a la

préservation des fonctions naturelles et
écologiques des espaces naturels inventoriés dans

Le secteur de Lengel-Mulatié se situe a
I'intérieur d’'une ZNIEFF de type Il et la
madification du PLU n’est pas incompatible
avec cette derniére.

MBTtriser | o territoires d’extension urbaine identifiés : le site inscrit « Allée de pins parasols »
- Zones Naturelles d’Intérét Ecologique, Faunis- |traverse le secteur de Lengel-Mulatié et est
tique et Floristique de type l et Il ; préservé et protégé dans la modification du
- Sites inscrits (a composantes naturelles avérées). PLU.

Le boisement central est protégé dans le

Mattriser | Carte (page 19) SCoT et la modification du PLU étend cette

protection en classant 5 ha

supplémentaires en zone naturelle.
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_‘q-; ‘r—.‘»;— 2 - -, 2
B Espaces noturels protéges [Prescriphif|

Maitriser

N°14 (page 24)

Tout projet d’urbanisme ou d’'aménagement
protége et intégre les ensembles architecturaux
de valeur patrimoniale reconnue (sites classés,
sites inscrits, ou autres dispositifs de protection
patrimoniale spécifiques). Ils concilient cette
protection avec, le cas échéant, une appropriation
pour de nouveaux usages.

Le site inscrit « Allée de pins parasols »
traverse le secteur de Lengel-Mulatié, il est
protégé et intégré a I'OAP avec prévision
d’une liaison piétonne le longeant.

Maitriser

N°23 (page 32)

Le développement de l'urbanisation est organisé
et conditionné par les capacités (techniques et
financiéres) démontrées ou programmeées a court
terme en matiere d’approvisionnement, de distri-
bution et de stockage en eau potable.

Des travaux sur le réseau d'eau potable ont
été réalisé durant I'été 2025, il longe
désarmais le chemin de Tournefeuille et
permettra de desservir le secteur de Lengel-
Mulatié.

Des travaux complémentaires ont été
réalisés soit le surdimensionnement du
réseau AEP en interconnexion avec la ZAC
«Parc de [I'Escalette» et des travaux
d’assainissement en aval du «PR Gélis»

Maitriser

N°27 (page 34)

L'organisation urbaine doit étre structurée autour
des centralités et polarités définies a I'échelle du
territoire, la cohérence urbanisme / transport
favorisée et la proximité habitat-activités promue,
afin de limiter les déplacements individuels en
automobiles (modes de transports polluants et
consommateurs d’énergie) (cf. Polariser).

En ce sens, l'intensification urbaine et 'ouverture
a l'urbanisation de nouvelles zones en continuité
immédiate de [l'urbanisation existante sont
priorisées.

Le secteur de Lengel-Mulatié se trouve en
continuité  directe  de Il'urbanisation
existante sur les communes de Léguevin
(centre commercial SUPER U et résidences)
et de Pibrac (parc d’activités de I'Escalette).

Maitriser

N°29 (page 34)

Les documents d'urbanisme  (POS/PLU/i)
décrivent la démarche de qualité
environnementale appliquée sur leur territoire.

Une évaluation environnementale de la
procédure a été réalisée et la MRAE a émis
un avis favorable tacite.
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Carte (page 51)

Le secteur de Lengel-Mulatié est qualifié de
« territoire d'extension économique dédié

Polariser s dare e SPaT.
i L& ) = A 3
] 2x] 8 .
Territoires de développement por extension
P [Tenitoires d'extension mixtes [Presciphf]
B®  Tenitoires d'extension économique dédiés [Prescrptif
N°48 (page 52)
Les territoires d’extension urbaine s'inscrivent
dans I’es opjectn‘s: ) Le secteur de Lengel-Mulatié permet de
- deqmllb‘re c.iu developper_nent; relier Légevin et Pibrac, il se situe en
Polariser de po_la_n?anon c‘{elaccuell; | continuité urbaine et propose une mixité
- de mixité fonctionnelle. lls sont caractérisés | fynctionnelle (habitat, é&conomie) avec une
par une vocation ; vocation principalement économique.
- de maitrise de [I'étalement urbain. |lls
s'inscrivent donc en continuité urbaine et ne
portent pas atteinte aux espaces protéges.
Le secteur de Lengel-Mulatié se situe dans
la Ville intense (voir carte page 47) et en
continuité avec les espaces déja urbanisés
(Léguevin et Pibrac).
Plusieurs bus desservent la route de
I'Escalette qui est a proximité directe du
. ngel-Mulatié :
N°57 (page 55) secteur de Lengel-Mulati
- Braw-léguevin
Dans la Ville intense, les documents d’urbanisme Gaedbch, 7
(POS/PLU/i) localisent les extensions urbaines
- - iy . 4oe Tallades
T autorl_se'es en.co.nt‘lnmte avec les espaces déja
urbanisés, prioritairement dans les secteurs .
desservis par les transports en commun perfor-| ™
mants, et en veillant a un aménagement favorable -
. Saquet
aux modes actifs. E
w. des % B,
e BN
% M
Léguevin %ﬂ" %
Saﬁ:':‘nlyvﬂmle *ﬂ.
@E e
LEGUEVIN @3
Polariser | N°73 (page 70) Le secteur de Lengel-Mulatié se situe en

continuité de la zone d'activité de
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L'urbanisation de nouvelles zones d’activités doit | 'Escalette a Pibrac et du centre commercial
s‘opérer en continuité de I'existant afin d’éviter la | Super U a Léguevin.

dispersion de zones non viables le long des axes de
circulation.

Piloter

Carte (page 102)

Le SCoT prévoit la création d’emplois sur le
secteur de Lengel-Mulatié.

Densita baute reccamandée ;

Mixte : Economigue dédié -

B 200 ndvids / hecore I 100 emclois / hectare
B 140 ndvidss / hecoe BB 50 emglois / hectare
100 nduidss / hece B8 25 emglols / hectare
[ S odwidn /hecme &1 10 emghois / hedare
[ 30 ndwides / hecare

1.2 Type de procédure

L’article L153-36 du Code de 'Urbanisme prévoit gu’un PLU peut faire Uobjet d’'une modification
s’il ne reléve pas des dispositions de Uarticle L153-34 imposant une révision.

La modification n°2 du PLU de Léguevin ne releve pas des dispositions de Uarticle L153-34 du
Code de U'Urbanisme dans la mesure ou les évolutions envisagees :

Ne changent pas les orientations définies dans le PADD ;

Ne réduisent pas un EBC, une zone agricole ou une zone naturelle ;

Ne réduisent pas une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité
des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de
graves risques de nuisance ;

N’ouvrent pas a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les six ans suivant sa
création, n'a pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait l'objet d'acquisitions
foncieres significatives de la part de la commune ou de l'établissement public de
coopération intercommunale compétent, directement ou par lUintermédiaire d'un
opérateur foncier;

N’est pas de nature a induire de graves risques de nuisances.

Dans ce contexie, les objectifs poursuivis par la commune de Léguevin répondent au cadre

réglementaire régissant les modifications de PLU.
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1.3 Gestion des ondes

La modification n°2 du PLU de Léguevin ne prévoit pas linstallation d’antennes ou d’autre
dispositif susceptible de générer de nouvelles ondes.

1.4 Concertation

L’article L103-2 du Code de 'Urbanisme prévoit gue la concertation est obligatoire pour une
modification du Plan Local d’Urbanisme soumise a évaluation environnementale. L’article L103-
4 du Code de Uurbanisme définit gue « les modalités de la concertation permettent, pendant une
durée suffisante et selon des moyens adaptés au regard de ['importance et des caractéristiques
du projet, au public d'accéder aux informations relatives au projet et aux avis requis par les
dispositions législatives ou réglementaires applicables et de formuler des observations et
propositions qui sont enregistrées et conservées par l'autorité compétente. » Les modalités
pratiques, précisées aux articles R. 103-1 et suivants, incluent notamment la mise a disposition
d’unregistre de concertation a destination du public.

La concertation a été ouverte du 04 mai 2023 au 11 mai 2025 (soit plus de deux ans) et les
modalités de la concertation ont été inscrites dans l'arrété d’engagement de la procédure, qui a
fait Uobjet d’un article publié dans le journal « La Gazette du Midi » du 16 mai 2023. Durant cette
période un registre de concertation était disponible en mairie de Léguevin ainsi qu’au sieége du
Grand Ouest Toulousain, pour recueillir les observations des personnes intéressees. A la cléture
de la concertation, aucune contribution n'a été recenseée.

Par ailleurs, le site internet de Léguevin et celui du Grand Quest Toulousain ont été mis a jour
régulierement durant Uavancée de la procédure. Une réunion publique, non prévue par le Code
de UUrbanisme et non obligatoire, a été organisée a Léguevin le 29 avril 2025 de maniere
volontaire par le Grand Ouest Toulousain pour informer les personnes intéressées. Une vingtaine
de personnes étaient présentes.

Enfin, les services de la commune de Pibrac et de Toulouse Métropole étaient informés de la
procédure de modification du PLU de Léguevin. En effet, plusieurs réunions de travail ont été
organisées afin d’échanger sur ce projet. Leur ordre du jour portait notamment sur les interfaces
a traiter entre les deux zones d’activités ou sur les complémentarités & rechercher en termes
d’implantations économiques afin d’éviter tout effet de concurrence. La commune de Pibrac
était informée de la tenue de Uenquéte publique puisqu’elle a contribue & la consultation
officielle sur la modification du PLU par un avis écrit (contribution en tant que PPC : personne
publique consultee).

2. Mobilités

~

rai vV nthése remi rl mmissair :«L’analyse sur le trafic routier
apparait de facon succincte et peu satisfaisante dans le dossier d’enquéte. A la demande du
commissaire enquéteur, vous avez fourni le tableau des comptages des véhicules, avec l'étude
pré-opérationnelle de la zone d’activité, objet de l’enquéte... Cette analyse montre des résultats
trés différents selon les points d’études. Du fait du projet de madification, le réseau routier futur
devrait subir un surcroit de tension. Certains vous reprochent « un manque d’ambition dans le

domaine des mobilités ». Que leur répondez-vous ? Pouvez-vous détailler vos projets sur les
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infrastructures, les accotements des voiries (fossés, rétentions, etc.), les voies douces et les
transports en commun pour pallier les impacts sur le réseau routier 7 »

2.1 Analyse du trafic

Une étude de trafic a été réalisée et a été versée au dossier d’enquéte publique. L’objectif de
cette étude était d’'une part d’analyser précisément le trafic existant sur le secteur via une
campagne de comptages routiers, d’autre part de projeter le trafic futur aprés aménagement de
la ZAE Lengel-Mulatié et une fois le parc d’activités de l'Escalette totalement commercialise.

L’analyse de trafic a été réalisée en 3 grandes étapes, respectant un déroulé de base standard
utilisé dans toutes les études de trafic dans le cadre d'une étude d'impact :

a. Lerecueil de données exhaustives et le diagnostic associé :
Le recueil de données a été réalisé sur 'ensemble des voies du périmeétre d’étude a des périodes
représentatives, c’est-a-dire sur des semaines standards hors vacances scolaires et n’intégrant
pas de jour férié ou de manifestation particuliére (gréve, blocage, visite présidentielle sur la
meétropole, ...).
Deux types de comptages ont été réalisés. Ils respectent la méthodologie et les normes utilisées
dans les études de trafic, a savoir :
- Des comptages par compteurs automatigues sur une semaine compléte représentative,
permettant d’obtenir :
* Desfluxen section de voie, par sens, partype : véhicule léger (VL) et poids
lourd (PL)
* Des flux au 1/4h, a 'heure, par jour, sur une semaine compléete
= Des vitesses en section : vitesses moyennes, vitesses V85
- Des comptages directionnels aux heures de pointe d’un jour ordinaire de base (JOB),
c'est-a-dire un mardi ou un jeudi, qui permettent d’obtenir :
= Lesvolumes et la distribution des flux au niveau de tous les carrefours de
la zone d’étude
= La précision de la typologie des véhicules (VL, PL, bus, deux roues
motorisés, vélos)
= De comprendre le fonctionnement actuel précis: mouvements en
conflits, phénomeénes de shunt, comportements atypigues, remontées de
file, ...
* Lescomptages ont été réalisés le jeudi 16 mai 2024 aux créneaux d’heure
de pointe suivants : 7h30-9h30 et 16h30-18h30.
= Auseinde ces créneaux, et grice au découpage des comptages au 1/4h,
les heures de pointesretenues ont été les suivantes : 7h45-8h45 et 16h45-
17h45.
Le traitement de ces données a permis d’aboutir & un diagnostic des circulations trés précis :
- Quantitatif : volume/typologie de véhicules par voie et section de voie, sur un jour type
standard, en heure de pointe du matin et du soir
- Qualitatif : vitesses, remontée de file, fluidité, comportements, ...
- Foncticnnel : organisation des flux au niveau de tous les carrefours proches.

b. La génération des futurs usages liés aux nouvelles activités de la ZAE :
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Les flux genérés par le projet se basent sur :
- Les données du projet en termes de typologie d'activité (artisanat, logistique, habitat,
tertiaire, ...)
- Lesratios disponibles et applicables au secteur, ayant pour source principale l'insee et
surtout UEMD de la métropole (2013 et 2023), et permettant de convertir la fréquentation
de la ZAE en volumes de véhicules bruts.

Le volumes précis de véhicules par type (VL, PL, deux roues, vélos) et par période sont ensuite
generes sur la base des mémes sources et de ratios globaux prenant en compte notamment les
periodes de fonctionnement de chaque activité et la typologie de publics générés,

Ces éléments permettent de quantifier les flux entrants et sortant de chaque parcelle du projet.

c. La projection de ces usages sur le réseau et U'évaluation des impacts :
L’affectation des flux générés est réalisée sur le réseau viaire intégrant les nouvelles voiries et
les eventuelles modifications de la voirie actuelle (ergonomie, plan de circulation...).
Les flux sont ventilés suivant la structure et les logiques de déplacements actuelles.
L’'objet de cette analyse est d’évaluer les volumes de flux spécifiguement générés par le projet et
d’en mesurer les impacts :

- Entermesdeveolume de trafic sur le réseau viaire & Uhorizon du projet, en heure de pointe

du matin et du soir, ainsi qu’en flux moyen journalier (jours ouvrés)
- Entermes d’évolution des trafics par rapport a une situation de référence.
- Entermes de fonctionnement des principaux carrefours et du systéme global.

Ce processus a également été réalisé sur le « reste a produire » de la ZAC Escalette afin de ne pas
biaiser Uanalyse et ainsi obtenir une situation future la plus crédible possible. Ces éléments sont
synthétisés dans les logigrammes page suivantes.
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Rappel du processus méthodologique
Processus méthodologique

Données projets

Simulations EGIS Escolette 2018

Données comptages
2024

Avancement ZAC Escaletre (Oppidea)

v v

ZAE Lengel-Mulatié

Ratios EMD-Secteur 230
Ratios moyens

a4 01 v
L =+ Génération des effectifs

D0 omm Tm omm o me mm ww mm mw mm o oms wm om= == == =

v

v ¥

I iy s
= = =p Génération des déplacements

Ratiosd'usage = = = = =

|

|

L v
Affectation des

déplacements

Impact zone Lengel
Mulatié seule

Etataq:uel )
Rappel des ratios utilisés
' Ratios d’usage
s et generation des effectifs de la ZAE Lengel-Mulatie
Poids de l'heure de pointe
Territolres £MCt Visiteurs
Ratios EMD- o 10%, en émission et en réception.
; S-eaeurZBD Emplois -
| Ratios moyens
e 70% des entrées et 5% des sorties se concentrent sur FHPM
Secteur 230
5% des entries et 60% des Lorti sur FHPS
2,23 personnes par ménage
Habitants :
3,39 déplacements par jour.

Parts modales Voiture ; 75%
Part des habitants de 5 ans et plus:sa_,sﬁ

- Co-woilurage quotidien 11,1

ZAC Escalette non livrée

Génération des effectifs -

Géneération des déplacements +-

Affectation des
déplacements

Impact zone Lengel
Mulatié + Escalette

o
|
|
|

10% des flux en HPM, 2% en réception et 8% en émission.

10% des flux en HPS, 7% en réception et 3% en émission.

Taux de foi: pour les

Taux de présence des salariés : 0%

‘Travail posté sur les parcelles Industrie et Logistique. Nous
‘estimons que 2/3 des emplois de production fonctionnent

en
. horaires décalés et n'impactent donc pas les heures de pointe.

Ratios emplois/mfactivité/... .
PERIMETRE 1
Génération des effectifs
HABITAT : 56 habitants, dont 52 de 5 ans et plus
COMMERCE : 16 empiois / 360 lients par jour
LOISIRS/SERVICE : 5 emplois / 77 dlients par jour PERIMETRE 2
TERTIAIRE : 387 emplois / 39 visiteurs par jour INDUSTRIE & ARTISANAT : PERIMETRE 3
INDUSTRIE : 228 emplois / 23 visitours / 8 PL 688 emplois INDUSTRIE & LOGISTIQUE :
} 11 visiteurs 539 emplais
29PL savisiteurs
65PL
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Sur cette base, plusieurs éléments permettent d’appréhender U'impact du projet de ZAE (avec et
sans la ZAC Escalette) sur le fonctionnement circulatoire du secteur d’étude :

- Des cartes de trafics indiquant les trafics projetés par période ;

- Des cartes d'évolution des trafics par section de voie, permettant de préciser les voies
les plus impactées en volume de véhicules ;

- Desanalyses defonctionnementet de capacité de tous les principaux carrefours. Ce sont
celles-ci qui permettent de déterminer les problémes de fluidité ou de congestion que
pourraient engendrer les projets ;

- Enrevanche, 'étude n’a pas vocation a évaluer les nuisances (bruit, air) de ces nouveaux
trafics. Elle s’attache uniquement a évaluer les évolutions de trafics et les conditions de
fluidité et de fonctionnement.

L’étude sur l'analyse du trafic, dans les grandes lignes, conclue les éléments suivants :

- De tres fortes variations sur certains axes. En particulier les petites voies, soit nouvelles
(et donc sans flux actuellement), soit au contact direct du projet ;
- Des augmentations plus modérées au fur et 3 mesure que 'on s’éloigne du projet :

o Pareffetde dispersion des flux ;
o Du fait d’un trafic plus important actuellement, qui se traduit par une variabilité
en % moins sensible.
- Des effets plus marqués avec la finalisation de la ZAC Escalette, en particulier sur la

D824/MB24 et les voies internes aux deux projets ;

- L’analyse des carrefours ne montrent pas de difficulté d’écoulement nouvelle. Tous les
carrefours sont largement capacitaires sur les heures de pointe ;

- La seule exception concerne le double carrefour M65-D24-Chemin de Tournefeuille.
Celui-ci est déja trés contraint et 'apport de nouveaux flux va venir dégrader un peu plus
son fonctionnement. C’est la raison pour laquelle le projet ne prévoit pas de connexion
de voirie structurante directement sur le chemin de Tournefeuille.

2.2 Gestion des infrastructures et des accotements de voirie

Le Grand Ouest Toulousain ne prévoit pas de travaux sur les voiries en dehors du périmetre
concerné par la modification du PLU. En revanche, il est & noter qu’une nouvelle piste cyclable
faisant partie du Réseau Express Vélo (REV) développé par le Conseil Départemental de Haute-
Garonne, a été inaugurée le long de la route de Toulouse a Léguevin, a proximité directe du
secteur de Lengel-Mulatié, et en destination de la gare SNCF de Brax-Léguevin, du collége de
Castelnouvel et du centre-ville de Léguevin.

L'OAP prévoit plusieurs bassins de rétention a U'intérieur de son périmetre, afin de limiter les
rejets sur les fossés existants.

2.3 Voies douces et transports en communs

Le projet de modification de PLU prévoit, dans UOAP, la création de liaisons douces Nord/Sud et
Est/Quest ainsi que le long de 'ensemble des voiries qui seront créés.

Par ailleurs, les lignes de bus n°402 (créé par Tisséo et le Grand Ouest toulousain dans le cadre
de la prise de compétences Mobilités par ce dernier) et n°32 passent sur la Route de UEscalette,
a proximité directe du secteur de Lengel-Mulatie.
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3. Impacts environnementaux

5

xtrai nt remi r issaire enguétri

e «Plusieurs observations portent sur les nuisances et la pollution inhérentes au chantier.
Elles «<accusent » le projet de remettre en question, voire méme de détruire la biodiversité
en supprimant des espaces pris sur la nature. Elles jugent cette modification comme un
encouragement & la consommation d’espaces naturels, contrevenant & la Loi ZAN...
Pouvez-vous répondre a ces questionnements ?

e D’autres observateurs estiment les mesures présentées au chapitre Etude
environnementale, et notamment (page 49) au paragraphe « Eviter, réduire et
Accompagner » (ERA), peu satisfaisantes... Comment justifier une meilleure prise en
compte du volet paysager et des continuités écologiques ? Comment affirmer gue les
hauteurs du béati industriel (18m) n’auront aucune incidence sur la population avifaune ?

e Quels engagements prenez-vous sur la production d’énergies renouvelables ?

e Concernant les ICPE, quelles seront les prescriptions auxquelles elles devront se
soumettre ?»

3.1 Nuisances et pollution

L’évaluation environnementale réalisée a relevé de forts enjeux écologiques uniguement dans le
bois existant. La modification du PLU classe environ 5 hectares supplémentaires en zone
naturelle malgré U'absence d’enjeux écologiques forts, afin de protéger au maximum le bois et les
espaces de prairie attenants. L’OAP ne prévoit par ailleurs aucune voie accessible aux véhicules
& moteur a proximité du bois et du site inscrit. Au regard des régles du PLU actuellement en
vigueur sur le secteur, cette mesure d’évitement constitue une évolution trés importante induite
par la modification du PLU.

Le secteur Ouest de Lengel-Mulatié est situé en secteur 1AU, aucun ENAF n’est consommeé pour
la réalisation de ce projet. Enfin, la partie Est du secteur est classée en 2AU fermée et ne peut
donc plus étre urbanisée, ce qui réduit la zone constructible de 33 hectares 4 15 hectares, soit
une diminution de plus de 50%, limitant fortement la consommation fonciére de 'opération.

3.2 Paysage

Le secteur de Lengel-Mulatié est aujourd’hui un espace en friche avec peu d’intérét paysager et
peu de continuités. L'OAP prévoit cependant le renforcement des continuités boisées existantes,
dont le site inscrit « Allée de pins parasols » qui sera recomposé et valorisé dans le cadre de
U'appropriation de ce secteur.

Le reglement prévoit une hauteur possible de 18 métres, ce qui diminue la hauteur actuellement
autorisée (20 métres) et correspond aux hauteurs autorisées sur la zone d’activités voisine de
U'Escalette de Pibrac (zone AUE). Le reglement du PLU reste donc cohérent avec Uenvironnement
proche du secteur de Lengel-Mulatie.

3.3 Energies renouvelables

Suite aux observation émises dans 'avis de la Direction Départementale des Territoires de
Haute-Garonne, le réglement écrit du PLU va évoluer pour intégrer U'obligation de couvrir a
minima 50 % de U'emprise des toitures des nouvelles constructions de dispositifs de production
d’énergie renouvelable, pour la zone 1AUe.
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3.4 Prescriptions concernant les Installations Classées Protection de 'Environnement

Les nouvelles installations devront se conformer a la réglementation en vigueur concernant les
ICPE. Le projet de modification de PLU ne crée pas de réglementation supplémentaire.

4. Foncier et urbanisation

Extrai thése remi rl issai &tri

e «lecommissaire enquéteur aimerait avoir deux tableaux mis ajour, sur:

o L’évolution {1990, 2020 et avec le projet) de la répartition par zonages sur Léguevin
de I’habitat, l'artisanat, Uindustrie et la logistique, et les zones a urbaniser (% et
ha);

o et la répartition des espaces (par vocation) des superficies de ['OAP
Mulatié/Lengel (% et ha).

e Un grand nombre de contributions a [’enquéte émanant de la commune de Pibrac (Cf. &
gtudier dans les Conclusions du Rapport) fait part de son inquiétude par rapport a
’augmentation de {a congestion urbaine coté Pibrac, et met en avant le projet Val Tolosa
annulé. Qu’en pensez-vous ? »

4.1 Evolution du zonage

PLU de 2010

Surface en zone 1AUb : 1,9 ha (5%)

Surface en zone 1AUe : 3,8 ha (9%)

Surface en zone A : 36 ha (86%)

PLU de 2013

Surface en zone 1AUb : 1,9 ha (5%)
Surface en zone 1AUe : 3,8 ha (9%)
Surface en zone 2AUE : 6,1 ha (15%)
Surface en zone AUT : 21,8 ha (52%)

Surface en zone N : 8 ha (19%)
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PLU de 2017
Surface en zone 1AUe : 5,7 ha (14%)
Surface en zone AUT : 27,4 ha (67%)

Surface enzone N : 8 ha (19%)

PLU de 2020

Surface en zone 1AUb : 1,9 ha (5%])

Surface en zone 1AUe : 31,25 ha (73%)

Surface en zone N : 8 ha (19%)

Projet de PLU de 2025

Surface en zone 1AUb : 1 ha (2%)
Surface en zone 1AUe1 ; 2,3 ha (6%)
Surface en zone 1AUe2 : 2,4 ha (6%)
Surface en zone 1AUe3 : 10 ha (24%)

Surface en zone 1AUe4 : 1,6 ha (4%)

Surface en zone 2AUe : 10,6 ha (26%)

Surface en zone N : 13,3 ha (32%)

4.2 Répartition des espaces (par vocation) des superficies de 'OAP Mulatié-Lengel (% et ha).

Destination Pourcentage Sous-destination autorisées
. I Logement
Habitation 5,8 % -
Hébergement
Artisanat et commerce de détails
Commerces et -
S Restauration
activités de
3 Commerce de gros
services e - .
Activités de services (clientéle)
26,6 % Locaux et bureaux accueillant du public des
Equipements administrations publiques etassimiles
d’intérét collectif et Locaux technigues etindustriels des administrations

publiques et assimilées

Etablissement d’enseignement, de santé et d’action
sociale

services publics
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Salle d’art et de spectacles et équipements sportifs
Autres équipements recevant du public

Autres activités des Industrie
secteurs secondaire 67,6 %
ou tertiaire Bureau

Le PLU actuellement opposable autorise les entrep6ts logistiqgues sur le secteur de Lengel-
Mulatié. Un grand groupe de distribution avait ciblé ces terrains pour implanter un projet
logistiqgue. Ce projet a été abandonné au vu de son impact sur Uenvironnement, le trafic routier
et la qualité de vie des habitants. Pour autant, afin d’éviter 'émergence de projets similaires, il
est propose d’interdire la logistique sur tout le secteur de Lengel-Mulatié ouvert a Uurbanisation
dans le cadre de la présente modification du PLU.

4.3 Congestion urbaine

Pibrac et Léguevin sont deux communes imbriguées et interconnectées. Les habitants et les
usagers de ce territoire n'ont pas forcément connaissance des limites entre les deux communes
dans leurs usages gquotidiens afin d’accéder aux commerces et services notamment. Les
Leguevinois utilisent les mémes routes que les Pibracais pour se rendre a Toulouse et ont un
intérét convergeant. Les services et infrastructures publiques ont été anticipés en amont du
développement démographique et économigue de la commune dans une logique de bassin de
vie sur 'Ouest Toulousain.

Le projet de Val Tolosa (commune de Plaisance du Touch) a été définitivement abandonné en
2023, il avait une vocation exclusivement commerciale, au contraire du projet de zone d’activités
économique Lengel-Mulatié qui prévoit une mixité de fonctions (habitat, commerces et services,
activités artisanales et industrielles).

5. Prise en compte du développement durable

Extrait du PV de synthése remis par la commissaire enquétrice : « Certains observateurs se sont

émus du non-respect des piliers du Développement Durable dans la modification
(social/économie/environnement), avec {’absence du nombre d’emplois créés par le projet sur
la commune. Beaucoup doutent des retombées économiques, et notamment les petits
commercants du centre-ville qui y voient une concurrence. Pourriez-vous étre plus précis sur ce
chapitre ? »

5.1 Création d’emplois et retombées économiques du projet

La création de nouveaux emplois sur le territoire constitue un enjeu majeur pour le territoire du
Grand Ouest Toulousain. En effet, la forte dynamique démographique du territoire doit
impérativement étre accompagnée, en paralléle, par une dynamique de création d’emplois et
d’activités économiques, ceci afin d’éviter de devenir un « territoire dortoir ».

La synthese des études des trafic présentée le 12 février 2025 aux collectivités partenaires
prévoie de son coté des effectifs ainsi répartis :
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Périmetre n°1 (zones 1AUb, 1AUe1 et 1AUe2) 636 emplois

Périmétre n°2 (zones 1AUe3 et 1AUe4) 688 emplois

Les données statistiques existantes pour les études de circulation corroborent les ratios
analysés dans 'eétude de programmation économique en premiére partie d’étude.

En paralléle de la création d’emplois, ce projet permettra également de développer le tissu
économique localvia 'accueil de nouvelles entreprises et le développement des entreprises
locales ayant besoin de foncier. Il s’agit denc a la fois d’accueillir de nouvelles entreprises et
activités sur le territoire, mais aussi de maintenir et pérenniser des entreprises déja présentes
localement.

5.2 Positionnement économique du projet de ZAE

La ZAE Lengel-Mulatié constitue le projet phare de la collectivité en matiére de développement
économique. A ce titre, le Grand Quest Toulousain a engagé en 2024 une mission d'assistance &
maitrise d’ouvrage (AMO) transversale afin de définir un projet de ZAE vertueux et une
programmation economique équilibrée.

Concernant le positionnement économique de cette ZAE, il convient de rappeler qu’une étude de
programmation économique a eté réalisée dans le cadre de la mission d’AMO précitée, en amont
de U'élaboration du dossier de modification du PLU.

Un programme économique de la ZAE a donc été élaboré afin de :

- Cibler les typologies d’activités a accueillir au sein de la zone d’activités, notamment au
regard de Uoffre et de la demande de foncier économique a l'échelle de 'Ouest de
agglomeération et plus globalement de la métropole toulousaine ;

- Attribuer a chague cible économique un volume de foncier au sein de la ZAE, en fonction
de l'analyse offre/demande mais aussi des priorités définis par la collectivité.

Rappel du programme économique travaillé -

Lidentite de la ZAE

Des actrwités dont le potendel n'est pas

Uattractrvite de fa rone située 3
promité de Blagnac etla
pénurie de grard foncier dams
Toulouse Metropale autorisent ce
= wirage » productf » afhrmé

Un2 Programmanon plus
importante gue les besxns au bl de
l'eau pour intégrer un prosel I A k3
santé ; un chow qui nécessite un
trinail de prospection

une opton « logistique » cidlant des
actatés relatrvement denses en emplos
avec si poseble une parbe bureau pour
accélerer 3 pré commercialisation, et
régondre Je cas echéant aux bescins
des tivités productives [logistique
industrielic ou BT?)

illinuté et qui on? ¢2¢ = servies » parle
Parc de F'Escalette a Pibrac

D'autres secteurs périphénques peuvent
vent en soutien ) l'économie de
proomieé

la collecthate peut aider a rouver ges
solutions de réimvestissement urbain
pour ies petites surfaces de foncier ou
d'immabilier

1 lvier pour optimaser La rentabilné ot
auneindre le seul de pre commercialisabon

Des besains exsstent de;a {offre de
restaurahen, salle de sport..)

Des implantations 3 verur d'entrepnses qui
vont « générer ¥ une demande supplémentaire
Mais a limiter et a travailler en concertation
[programmation CPPIDEA 3 venir, et
anticipahon d'un repostionnemant sur du
commerce de |3 parcelle ATRIUM)

Extrait de U’étude de programmation économique de la ZAE Lengel-Mulatié
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Ce programme économique a ensuite été décliné spatialement dans le plan guide du projet puis
traduit dans le zonage et le réglement du PLU (cf. partie 4. Foncier et urbanisation). Ainsi, la
grande majorité de la zone d’activités Lengel-Mulatié (environ 12 ha sur 15 ha au total) est dédice
a lUimplantation d’activités productives (artisanat et industrie). Les activités productives
constituent en effet les cibles prioritaires pour cette ZAE et plus globalement dans la stratégie de
développement économique du Grand Ouest Toulousain.

La logistique, envisagée initialement comme une option sur la partie Est de la ZAE, n’est pas
autorisée sur la partie Quest qui sera ouverte a U'urbanisation. Les entrepdts logistiques sont
d’ailleurs interdits dans le réglement du PLU.

Enfin, dans la continuité du centre commercial SUPER U, ce projet permettra également de
compléter et de renforcer Uoffre de commerces et services aux habitants, tout en veillant & ne
pas concurrencer les commerces de proximité du centre-ville de Léguevin (logique de
complémentarité et de diversification de Uoffre commerces / services). La partie dédiée &
'accueil de commerces et services (zonage 1AUe1) reste d'ailleurs trés limitée en termes
d’emprise fonciére (2,3 ha sur 15 au total).

6. Evolution du dossier de modification du PLU

e« \ous vous étes engagés a plusieurs reprises a modifier des données figurant dans le
dossier d’enquéte... Pourriez-vous lister point par point ces modifications avec une
phrase justificative, qui feront ['objet d’un vote ultérieur ?

e De nombreux changements des réglements écrit et graphigue ont été actés... Pourriez-
vous lister point par point ces modifications qui feront ['objet d’un vote ultérieur ? »

La prise en compte des remarques des PPA, des recommandations du commissaire enquéteur
et des observations regues dans le cadre de l'enquéte publique, entraine des modifications sur
les pieces du dossier.

L’OAP sara corrigée et complétée avec les éléments suivants :

- Lesintentions paysagéres recherchées concernant le site inscrit {continuité d’un alignement
planté, largeur minimale de 8 m avec présence d’un cheminement piéton) seront ajoutées au
seinde UOAP ;

- La mention de «future zone d’extension & destination d’activité économique » (p.6) sera
remplaceée par « secteur a vocation d’activité économique de la ZAC du Parc de 'Escalette » ;

- Mention du site inscrit de 'allée des pins sera ajoutée en page 6 ;

La mention de 'avenue de Turcat (p.6) sera supprimée. Le réglement écrit sera complété avec les
éléments suivants:

- L’obligation de couvrir @ minima 50 % de 'emprise des toitures des nouvelles constructions
de dispositifs de production d’énergie renouvelable, pour la zone 1AUe ;

- L’obligation de traiter au moins 50 % des places de stationnement des véhicules légers en
matériaux perméables ou semi-permeables.
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M.11

COSTES 5
~ 26/10/202510:26  Défavorable  Pibrac

Jeanne-Marie

26/10/202513:22  Defavorable

AL

GAHREAL 26/10/202517:42  Défavorable  PIBRAC
Michel
COSTES y

26/10/2025 17:56  Défavorable
Bruno
UNIS POUR

26/10/2025 18:16  Deéfavorable
PIBRAC

oul

oul

oul

J'émets un avis défavorable a la modification n°2 du PLU de Léguevin pour plusieurs raisons gue je développe dans le fichier joint, avec en particulier les
observations suivantes:

-La procédure de modification n'est pas la bonne, c'est bien une procedure de révision de PLU qui aurait di étre lancee

-l n'y a pas eu de communication auprés des hahitants de Pibrac qui peurtant sont les plus concernés par le projet

-Le dossier n'établil pas de bilan de la consommation fonciére ; d'ailleurs les nouvelles opérations ne sonl pas cohérenles avec les objectifs de reduction de
la consommation fonciére (loi ZAN)

-Le dossier est peu compréhensible pour le public, le projet est pourtant lourd de conséquences pour la qualité de vie des habilants, en particulier pour les

Pibracais (activité de logistique, 4100 véhicules par jour dans une zone déja saturée par la circulation, surface du projet en réalité de plus de 41 ha...)

-La zone n'esl quasiment pas desservie en ransports en commun et ne le sera pas non plus i terme

-Ily aurait de lourds impacts (biodiversite, congestion routiére, hauteur des batiments jusqu'a 18 metres sans compter la toiture et les élemeants techniques,
bruit, pollution atmasphérique, pollutions sonore, visuelle et olfactive...) pour un projel sans intérét majeur

-Le projet terait une concurrence déloyale pour la zone voisine déji existante de I'Escalette sur Pibrac et qui suffit dans cette zone

Je suis opposée a ce projel. Deja concernas un projel de ces dimensions et ces conséguences (L devrail avoir plus d informations et plus de discussions
visibles dans la population.Le bruil et les conséquences de pollution et la destruction de la nature n est pas acceptable. En plus avec une lelle defiguration
de Pibrac on détruit les alouts de cetle ville .Avec ces dimensions de zone industrielles c est pas le zone gui s allache a la ville mais la ville devient attache de
Ces 70Nes.

Congestion urbaine supplémentaire
Nuisances pour la voisinage Pibracais
DLSTRUCTION DE LA NATURE

AVIS DEFAVORABLE

Bruno COSIES - ancien Maire de PIBRAC (2015-2020).

Lors de ma mandature, je m'étais déja oppose a un projet similaire sur LEGUEVIN qui avait é16 stoppe. Je renouvelle ici mon opposition a toute ouverture de
celle zone a des implantations industrielles, logistiques, voire a une urbanisation massive d'habitations pour les raisons délaillees dans le document joint,
notamment :

- le flux routier qui en résulterait : avec 4100 véhicules/jour, c'est 'asphyxie garantie des entrées/sorties de PIBRAC notamment aux carrefours RD 824 / M65.
La circulation aujourd'hui déja trés difficile deviendra invivable etil ne sera plus possible d'accéder au Lycée N.MANDELA qui dessert pourtant LEGUEVIN.

- l'absence d'information aux Pibracais pourtant directement concernés. Méme les habitants de Léguevin interrogies meconnaissent ce projet. La notification
de I'enquéte publique a é1é reduite au strict minimum légal, el le dossier présenté est confus et incohérent. Cette absence de transparence est perque
comme une tentative de masquer les conséquences inacceptables de ce projet pour la qualité de vie des habilants, et qui constitue par ailleurs une
catastrophe environnementale.

- limpact majeur sur I'environnement et nos territoires sans raisen d'intérét genéral : sous couvert de « préservalion écologique » Ce projet prevoit
Lartificialisation de plusieurs hectares de prairies, une vraie alleinte 4 la biodiversité locale. De nombreuses especes prolégées sont menacées de disparition
par une fragmentation et une perturbation massive de leurs habitats. Alaclé, bruit, pollution, émissions accrues de CO2, (par ailleurs non évalué en termes
d'impact). Nous ne pouvons pas laisser sacrifier notre patrimoine naturel.

- la proximité de la zone de I'Escaletie, qui sera de fail condamnée par ce projel.

AVIS DEFAVORABLE
COLLECTIF "UNIS POUR PIBRAC™
Le collectt "Unis POUR PIBRAC" s'oppose vivement a toule perspective d'urbanisation de cette zone pour en taire a terme une m

ga zone industrielle,
directement aux portes de Pibrac.

Ce projet estinacceptable tant la qualilé de vie des habitants de Pibrac en serait irréversiblement et massivement altérée :

- Aucune infarmation n*a é1é communiguée officiellement aux Pibracais qui en subiront pourtant les enormes nuisances,
- Plus de 4000 véhicules / jour dont beaucoup de camions,

- Des batiments jusqu'a 18 metres de hauteur sous sabliere {donc de fait possiblement bien plus hauts)

- Aggravation tres importante tdes embouteillages pour sortir de Pibrac aux heures de pointe,

- Biodiversité menacée, encore plus de pollutions, encore plus de bruit, y compris la nuit.
Voir document qui sera distribue prochainement sur PIBRAC pour informer la population
municipalités respeclives de PIBRAC et de LEGUEVIN.

n absence de communication suffisante et "officielle” parles

Mauvaise procédure (révision)
Mangue de communication

Pas de bilan de la consommation
foncigre (ZAN)

Dossier trop lourd et peu
compréhensible

Manque de ransports en commun
Embouteillages

Destruction de la biodiversite
Hauteur trop imporlante
Pollution almosphérique
Muisances sonores

Nuisances visuelles

Nuisances olfactives
Concurence Escalelte

Mangue de communication
Pollution atmosphérigue
Nuisances sonores

Qualite de vie

Embouteillages

Destrucction de la biodiversit

Embouteillages
Mangue de communmcation
Dossier trop lourd et peu
comprehensible

Destruction de la biodiversite
Concurrence Escalet

Qualité de vie

Hauteur trop importante
Manque de communication
Embouteillages

Destruction de la biodversite
Nuisances notcurnes
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BLUMENFEL . .
M.22 27/10/2025 18:03  Défavorable  Pibrac
D Tangui

BLUMENFEL

M.23 . 27/10/2025 18:27  Défavorable  Pibrac
D Tangui

M.24 27/10/2025 18:29  Défavorable

E 25 DUBOS alain 27/10/2025 19:06  Defavorable  PIBRAC
BERGON

|M.26 ’ 27/10/2025 19:44  Défavorable  PIBRAC
MATHIEU
Garraud

|M.27 i 27110/2025 20:02  Défavorable  Pibrac
oelle

Je souhaite formuler une obhsevation concernant le prejet de travaux prevu sur la commune veisine de Pibrac.

Je suis opposé a ce projet, car il risque d'entrainer une augmentation importante de la circulation dans le secteur, ainsi qu'une hausse des nuisances
sonores, Ces problématiques sont déja bien présentes sur la commune de Pibrac, et leur aggravalion aurait un impact négatif sur la qualite de vie des
habitants.

Je vous remercie de bien vouloir prendre en compte cetle remarque dans le cadre de volre étude et de la concertation publique.

Je souhaite formuler une observation concernant le projet de travaux prévu sur la commune voisine de Pibrac.

Je suis oppose a ce projet, car iLrisque d'entrainer une augmentation importante de la circulation dans le secteur, ainsi qu'une hausse des nuisances
sonores. Ces problématiques sont déja bien présentes sur la commune de Pibrac, et leur aggravation aurait un impact négalif sur la qualité de vie des
habitants.

‘e vous remercie de bien vouloir prendre en compte cette remarque dans le cadre de votre elude et de [a concertation publique.

Je suis opposé 4 la création d'une zone industrielle sur LEGUEVIN qui n"apporle yue des conséguences négatives en termes de nuisances pour lacommune
de PIBRAC.

On fait la guerre aux automobilistes et onveut accueillir des myriades de camions el de véhicules supplémentaires, avec pour la commune de Pibrac et ses
hahitants et ceux alentours de la Nuisances sonores el atmosphérique, des bouchons encore plus importants. La qualité de vie est plus qu'essentiel et les
nuisances occasionnges par une telle opération ne peuvent que contribuer  sa dégradation.

Madame, Monsieur,

Habitants en premiere ligne de la zone concernée (Pibrac)

Nous sollicitons un avis défavorable et 'abandon du projet de mepga zone industrielle/logistigue et de la nouvelle voirie prévue en contrebas de nos
habitations.

Notre constat, tactuel et sans exces :

- Le secteur esl déji trés expose : PPG (site ICPE - produits chimiques). chantier Cougnaud (implantation non conforme, engins, bruits quotidien...etc..!) et
poste électrique RTE (DB5C) au contact direct des logements, avec hélicopteres ( nuiisances sonores encore) et dépots sauvages observes aux abords.

- La circulation sur RDB24 / MBS / N124 est quotidiennement saturée ; lout ajoul d'activités et de camions accentuerait le bruit et les nuisances.

- L'environnement serait durablement touché : imperméabilisation de prairies, coupure des haies el corridors écologiques, réduction des habitals d'espéces

;plusieurs arbres remarguables ont déja disparu,

- Surla méthode, il mangue une évaluation cumulative solide (bruit/airfrisques/trafic/biodiversilé...) et des pieces essentielles (ICPE, servitudes/contrainles
RIE) accessibles au public, alors que les objectits ZAN et PLUI-H/OAP appellent 2 la sobriété fonciere et a la protection des continuilés eécologiques.

- Nous avons consacré plus de quatre ans de rénovation pour préserver un bien qui participe au patnimoine de Pibrac ; le projet compromettrait durablement
lasanté, latranguillité et la valeur du patrimoine.

Notre demande, constructive et claire :

Exclure ce sile d’habilation de tout scénario de méga zone industrielle/logistique el de voirie nouvelle ;

Sanctuanser le coteau en zone naturelle/agricole lampon, conforme a ZAN el a la trame verte/bleue ;

Le cas échéant, réorienter les besoins économigues vers des friches ou des emprises déja artificialisées, apres evaluation cumulative indépendante et
nformation compléte du public,

Alvu des risques cumulés (chinie, bruit, trafic, CEM, pollution) el de linsuffisance d'informations opposables, ce projet n‘apparail ni justifie ni compatible
avec la santé des riverains, la biodiversite et les objectifs de planification.

Nous demandons danc un avis défavorable et [a protection pérenne du site.

Ce projet menace gravement le cadre de vie et I'environnement des habitants de Pibrac et communeas alentour. Je refuse:

- La congestion urbaine et laugmentation du trafic, qui engendreront bouchons, bruit, pollution et risques accrus pour 1a securilé routire ;

- Les nuisances supplementaires (pollution de Uair, pollution lumineuse, Nuisances sonores, déchets, activilés industrielles intensives) qui dégraderont
durablement la qualité de vie des habitants de Pibrac et communes aveisinantes ;

- La destruction irrémediable d'espaces verts el de lerres naturelles, pourtant essenliels pour la biodiversilg, la lutte contre le rechauffement climatique, le
bien-étre des habitants et ['avenir des generations futures.

Ce territoire ne doit pas étre sacrifié au profit d'intéréts économiques a court terme. Je demande :

1. L'arrét immediat du projel de méga zone industrielle;

2.Lamse en place d’'une véritable consultation citoyenne avant toute décision d'ameénagement affectant la vie du territoire ;

3.La protection et la valorisation des espaces naturels et agricoles existants, en faveur de projels alternatifs plus durables {espaces verts, agriculture locale,
zones nature, initiatives ecologiques ou sociales)

Parce gque la qualité de vie, la santé publique et la préservation de l'environnement doivent passer avant la betonisation et la sur-industrialisation, je dis
clairement : STOP au projet !

Embouteillages
Nuisances sonores

Nuisances sonores
Embouteillages

Nuisances

Camions

Pollution atmosphérique
Embouteillages

Qualite de vie

Nuisances existantes sur Pibrac
Nuisances sonores

Nuisances

Camions

Destruction de [a biodiversiteé

Manque d'une atude cumulative solide

Embouteillages

Pollution atmospharique
Pollution lumineuse
Nuisances sonores

Déchets

Qualite de vie

Destruction de la biodiversite

Manque de communication
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|M.37

1M.38

M.38

M.40

M.41

HUSSLT
Alexandra

SALVAN-
GUILLOTIN
PATRICK

FABRE
Sebastien

Rieuf
christine

29/10/202513.52

29/10/2025 14:05

29/10/2025 16:21

29/10/2025 17:15

29/10/2025 17:47

29/10/2025 2022

30/10/2025 08:03

Défavorable

Détavorable

Defavorable

Defavorable

Défavorable

Defavorable

Defavorable

pubrac

LEGUEVIN

Pibrac

Pibrac

Hatitante de PIBRAC, je suis defavorable i ce projel pour plusieurs raisons:
- Non prise en compte de l'impact du trafic,

Suite a la création de celle zone prévoyant des logements mais également des batiments industriels el commerciaux de grande envergure, limpact de la
circulation sur les communes voisines n'a pas été prise en compte. le projel prévoit notamment le développement des modes de transport dit doux (piste
ye

le trafic est d'ores et déja saturé. De plus il me parait difficile de mettre les cargaisons sur des velas ... Concernant PIBRAC le chassé croisé sera donc par la

ble, transport en commun) hors al'heure actuelle ce mode de transport est trés largement insuffisant pour absorber les déplacements travail-domicile,

création de cette zone encore plus important, les lolissements calmes ne se relrouveront pas epargnes,

Un seul axe principal est en effet prévu dans (e projet & savoir [a route de Toulouse, le chemin de Tourneteuille ne peut etre utilise pour des raisons
lechniques et environnementales (dixit les avis émis du maitre de l'ouviage) . Il est done évident que le trafic routier sera encore plus a flux tendu sur le
secteur.

Celte croissance du trafic implique Un autre soucis en matiére de securité rouliere et sans parler des nuisance sonores, olfactives el visuels pour les
habitants a proximité,

- Caractére environnemental

Par 'explosion du tratic il y aura nacessairement une augmentation des rejets type CO2, tous les vehicules ne sont pas électriques ...

Compte tenu de la taille de la zone quid sur les conséquences sur la biodiversite suite 4 la destruction de l'écosystéme existant. Aucune reelle etude sur

'impact environnementale ne semble avoir menee. (D'autant que cette zone est soumise en parlie 3 une servitude de protection de site naturel)

- Construction des batiments

1l est prévu des batiments jusqu'a 18 metres jusqu'a la sabliere donc des batiments pouvant étre bien plus éleves, ily aura une dénaturation du paysage
acluel et du caractére authentique du secteur, la zone deviendra une zone remplie de béton,

- Défaut d'information

Aucune information n'a été transmise aux habitants de PIBRAC alors gue nous sommes pleinement concernés bien gue ce projet soit situe sur ta Commune
de LEGUEVIN celui-ci aura un impact direct sur notra ville.

-Caractére tloue du projet

Le projet n'est pas clairement explicite. Lorsque nous regardons le document transmis lors de la réunion publique sur la commune de LEGULVIN en date du
29 avril 2025 on parle de 15 hectares pour 2031 alors qu'en réalité il prévu 41 hectares apres 2031 voir plus. Le projet tinal n'est absolument pas clair et
nenvigueur (Loi ZAN)

semble incoharent notamment concernant limpact sur la consommation fonciere eu égard de la reglementa
- Concurrence avec la zone de I'Escalette de PIBRAC

Defavorable 3 ce projet quin'apportera que nuisances, destruction des espaces verts, confiestion urbaine.

Je suls défavorable a ce projet,

Les axes principaux de Pibrac ne sont déja plus adaples a la circulalion aux heures de pointes alors avec un projet d'une telle envergure cela deviendra
ingérable.

Pourgquoi faut it absolument que vous vous sentiez obligé de remplir du vide?

Nous pibracais nous sommes attachés a ces peu d'espaces de Nature qu'il nous resle, ne remplacez pas une faune et une flore contre du béton et des gazs

d'achappement ce serait une herésie dans une époque oil L'écologie devrail élre notre priorit

Ily a déya beaucoup trop de passages et de nuisances actuellement sans compter les bouchons actuels.

Il faut laisser les animaux tels gue les chevreuils el autres avec des terres et non du

La sortie n® 7 de la RN124 est déja complétement saturee le matin et le soir, c'est pourquol une nouvelle voie a élé construite ily a environ B ans. Apres 25
ans passes a Pibrac, je deis desormais partir avant 7 heures du matin a cause des embouleillages et parfois je suis encore bloguee au rond-point. Le simple
fait de quitter Pibrac peut prendre 15/20 minutes. La situation est la méme le sair et, avec un lycée en pleine expansion, cela ne va faire qu'empirer. La
construction de cette nouvelle zone industrielle gigantesque rendrait définitivement notre vie insupporlable.

Je suis detavorable.

Se projet va supprmer une zone boisée el donc encore réduire la biodiversite de la région.
Par ailleurs, il y a déja la zone de [Escalette qui propose des terrains pour ce genre d'opération.
Je ne comprends pas lintérét d'un tel projel.

Je suis défavorable a ce projet : La N124 est bouchée tous les matins e la semaine avant lentree Pibrac, sens ouest-est. Avec ce projel, on rajoutera a cetle
situation tres penible et stressante un nombre impertant de vehicules. De plus ces voitures si elles ne peuvent passer par la N124, elles s’engoulireront dans
notre petile ville de Pibrac deja bien encombrée ! Pourquoi alers ne pas prévoir un tel site industriel et d'habitations toujours sur la D824 mais de l'autre cote
du centre ville de Lepguevin, les nouveaux habitants pourraient utiliser une autre entrée et sortie sur la N124 entre autre 7

Embouteillages

Manque de transports en commun
Manque de pistes cyclables
Qualitré de vie

Sécurité routiére

Nuisances sonores

Nuisances olfactives

Nuisances visuelles

Nuisances
Destruction de la biodiversité
Embouteillages

Lmbouteillages

Destruction de la biodive

Nuisances
Embouteillages
Destruction de la biodiversite

Cmbouteillages

Qualité de vie

Destruction de la biodiversite

Embouteillages
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M.57
M.58

Baccou Alain

Cotlet Marc

Bouscary
Anne-Cécile

30/10/2025 18:56  Detfavorable

30/10/2025 20:48

31/10/2025 08:38

31/10/2025 09:36

31/10/2025 09:38

31/10/2025 11:02

31/10/2025 20:02

31/10/2025 2

Defavorable

Datavorable

Défavorable

Défavorable

Défavorable

Defavorable

Defavorable

PIBRAC

Pibrac

Pibrac

om

Aucuneinfo de ce projet sur Pibrac gui pourlant sera impacle,

‘Al appris que durant les travaux ily aurait plus de 4000 véhicules par jour dont beaucoup de camions, ai appris qu'ily aurail des batiments qui teraient
jusqu'a 18 mde hauteur.,

Aune épogque oil on se sent conceme par ['écologie, ce projel est tout le contraire, La biodiversite est menacée. Lncore plus de pollution, iy aura beaucoup

de brutt de jour comme de nuit.
Il faut arréter ce genre de projel 4 Lout prix. Merci pour les habitants des guartiers alentours. Merci pour la plangte

Madame, Monsieur,

Nous tenons avous faire part de nos vives préoccupations concernant l'installation envisagée d'une zone industrielle d'une telle ampleur. L apparait que la
volrie actuelle est manifestement inadaptée pour absorber le trafic supplémentaire engendré par les semi-remorgues, camions et véhicules légers. Les ronds-
points existants sont déja saturés, comme en lémoignent les congeslions quotidiennes observees aux heures de pointe, notamment lors des entrées et
sorties des travailleurs et des lyceéens dans les zones adjacentes a Pibrac. Il estincomprehensible gue de telles autorisations soient accordées sans une
anticipation rigoureuse des conséguences immédiates sur la circulation et la Nuisances sonores el atmosphérigue. Comment justifier aupres des collégiens
leurs retards en cours, dus aux bus blogueés par les embouteillages, si ce n'est par un mangue de clairvoyance de hos représentants ? Tandis que Farrivée du

métro a élé refusée, laugmentation exponentielle du trafic de poids lourds, elle, serait accepiée. Nous esperons sincerement que ces arguments
contribueront a une prise de conscience nacessaire afin d'éviter les graves désagréments et I'avenir assombri que ce projel ferait subir aux habitants de

Pibrac. Une réévaluation compléte de cette décision est imperative,

Bonjour,
jejoins mon avis dafavorable a ceux dgja BXPIIMES,
Plusieurs points de désaccord:
- saturation actuelle de la circulation en entrée/sortie de Pibrac sur la seule bretelle d'acces 4 la nouvelle RN124.
La RN124 elle-méme est saturée matin el soir, tous [es jours de la semaine.
Le gonflement du flux consécutif i linstallation de cette nouvelle zone rendrait la situation insupportable (81 elle ne 'est pas dgja)
Les habitants de Léguevin serontimpactés aussi, nombreux a utiliser cet acces également {contrairement a ce que dit l'étude).
Partout les constructions fleurissent aves pour seule réponse la préemption de voies de circulation pour en faire des pistes cyclables quasi deserles.
- artificialisation des sols :
L'étude mentionne peu d'impact sur lenvironnement, poutlant construire ces structures et les utiliser ne peut pas alre neutre.
- Quelsretours sur 'emploi local 7
Aumoins on pourrait croire que cela va favoriser l'emploi local mais gu'en est-il ? Des entrepols génerent surtout des flux logistiques.
Si on veut continuer 4 urbaniser Uouest toulousain sur cel axe, el puisque Uartificialisation de sols ne semble pas une contrainte aux yeux de nos elus, qu'on
passe deja la AN124 en 2 fois 3 voies entre Ponts Jumeaux et Leguevin.
El doublons lavoie ferrée jusqu'a Brax.
Sinon soyons raisonnables el gardons une activite a lamesure des infrastructures actuelles si on ne veul pas les renforcer auparavant
N'oublions pas gue les habitants de Léguevin et Pibrac (et ceux des autres communes qui y transitenl au guotidien, comme Lévignac) sont aussi des
travailleurs gui ont besoin eux aussi de se déplacer pour travailler, ces remarques ne sont PAS celles de privilégies qui ne veulent personne aupres d'eux.

Bonjour,

De parl ma situation géographique, je vais élre trés impactée dans mes déplacements professionnel et personnel par laugmentation du trafic routier qui sera
genére par cette nouvelle zone industrielle d'ampleur.

C'estla raison pour laquelle femets un avis défavorable.

Bien cordialement,

Anne-Cecile Bouscary

I'habite a Pibrac et je vais étre tres impaclée par celte nouvelle mega zone industrielle.

Ce projel est en désaccord avec I'aclion gouvernementale de PROTEGER LES TERRES AGRICOLES LI LES ESPACES FORESTIERS.

Résidente a Pibrac, ce projet présente de nombreux inconvénients intolérables parmis lesquels : nuisances ; Nuisances visuelles / urbaine ; embouteillages |

destruction des écosyslemes etc.

Absolument défayorable ala mega zone industrielle prévue a Léguevin, aux portes de Pibrac
Bitiments trop importants

Apgravation des embouteillages (camions. vehicules)

Biodiversiteé en danger, pollution, bruit

Trop de nuissances

Embouteillages
Camions

Nuisances sonores
Pollution atmosphénque
Qualite de vii

Lmbouteillages
Qualité de vie
Attiticialisation

Pas de henéfices économigue!

Etmboiteillages

Qualite de vie

Destruction de la biodiversite
Nuisances

Nuisances visuelles
Embouteillages

Desltruction de la biodiversite
Embouteillages

Densité

Destruction de la biodiversite
Nuisances

Camions
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1M.73

M.74

M.76

M.77

|M.78

|M.79

|M.80

M.81

M.82

M.83

3/11/2025 18:44

3/11/2025 19:14

Busson ANNE 3/11/2025 19:24

3711/2025 21:51

411142025 21:17

BourgainLuc 4/11/2025 21:18

5/11/2025 B:12

5/11/2025 9:09

5/11/20259:34

5/11/2025 13:34

COTTERET
5/11/2025 14:13
Frangois
Leichter
) 5/11/2025 15:07
Genevieve
Sovran

5/11/2025 15:26
Gabri

Defavorable

Défavorable

Defavorable  Pibrac

Défavorable

Defavorable

Détavorable  Pibrac

Detavorable

Défavorable

Defavorable

Defavorable

Detavorable  PIBRAC

Défavorable  Pibrac

Deéfavorable  Pibrac

Je suis totalemeant contre ce projel pour pluSIEURS raisons :

~ Ce projet est sur la commune de LEguevin mais impacte plus particulierement La ville de Pibrac et ses habitants plus gue les Leguevinois

- Le trafic routier est déja triés compliqué sur la zone de Pibrac par le flot des véhicules pour dessenar Le site Airbus et Toulouse sans oublier les ransports
scolaires, et la RN 124 est saturee dés 7 h du matin,

- Ce projet va a l'encontre de la non artificialisation des sols comme la loi l'impose,

- Il estindigué que seraient conslruit des batiments d'un hauteur de 18 m ce qui semble correspondre a des batiments de 6 ou 7 elages avec comme résultat

une dénaturation totale du paysage actuel.

Ce projetimpacie fortement laville de Pibrac
-Les infrastriucture routiéres ne pourrant pas supporter | augmentation de trafic, entraiant des emboutelllages supplémentaires et une baisse de la sécurité

routiére pour 1ous el particulizrement pour nos enfants (accroissement de trafic, camions plus nombreux)

- | environnement sera dénaturé: moins d ‘espaces verts, hauteur des batiments trop haute (bien supérieure a | existant & proximité)

- nuIsanees sonores plus importantes

Une délocatisation plus a L ouest serait préférable afin de développer d'autres secteurs moins saturés et dinviter la population a se loger plus loin de
Toulouse.

Je suis défavorable au projet de la mega zone industrielle prévue a Leguewin, aux porles de Pibrac

- ce projel sacrifie les alentours de U'entrée de Pibrac (aucune voie pour déverser ce flux de camions incessant et évilant l'échangeur de Pibrac déja limite,
n'est prevue)

-le projet ne parle gue des habitants de Lépuevin qui ne seront pas impactés par les nuisances, pollution et rafic, qui concernent enrevanche la tolalite des
Pibracais

-la densilication de la population n'est pas compatible avec les réseaux routiers el aulres, exislants

- ce projel va & l'encontre de la qualité de vie que je connais & Pibrac el que [aimerais conserver d'un point de vue commaodite de déplacements, nature
preservée et sécurita,

Enconséquence ce projet me semble grandement prejudiciable pour Pibrac et j'émels un avis totalement défavorable.

Unréseau routier déja largement saturé

Des espaces verts encore sacrifiés et helunngs

Slop

Zone déja fort saturée niveau circulation. Cela deviendrai invivable avec ce projel + les nuisances diverses associés [bruits, éclairages, tégradions,...}

Ce projet va provoquer des problemes de circulation el surtoulun risgue de patalysie pour les Pibracais compte tenu des infrastructures prevues et du flux
de camions de jour comme de nuit

Avanl de songer & modifier nos zones verles, 3 encore bétonner alors que les enjeux écologiques sont plus que lis en avant, ne peut on pas prioriser la
modermsation et la dynamisation du centre ville de Léguevin, qui lui est totalement morl el laisse a Uabandon !

Les enjeux actuels ne permeltent plus de penser a ce genre de projet.

Merci d'écouter vos concitoyens !

Aujoutd'hui Pibrac a de plus en plus de nuisances des villes en limite qui elles pergoivent les taxes des zones industrielles sans en avoir les inconvenients et
cote transporl le maillage leguevin loulouse st organise sans arrel sur pibrac. De Pibrac cumules les inconvenients sans aucunes contreparties.

Bonjour,
Les flux routiers sur la zone sont déja tres saturés. Cela engendrerait une asphyxie de Pibrac et atténuerait la qualite de vie des pibracais.

Défavorable  ce projet qui urbanise encore plus le secteur au mepns de la biodiver
NON & la congestion urbaine

NON & la destruction des espaces verts

NON aux nuisances supplamentaires

Encore plus de trafic routier dans une zone deja saturée

Lncore plus de destruction de zone verle

Un projet quiva a l'encontre de toutes les directives!

tres defavorable!!!

Qualite de vie
Emboulteillages
Arlificialisation

Hauteur trop importante

Embouteillages

Securité routiere

Camions

Destruction de la
biodiversitéNuisances sonores
Qualite de vie

Embouteillages
Camions

Nusiances

Pollution atmosphérigue
Densification

Qualite de vie

Embouteillages
destruction de la biodiversile

Embouteillages
Nuisances
NUIsSances sonores
Nusiances visuelles
Dégradations
Embouteillages
Nuisances noctuines

Destruction de a bindiversite
Abandon du dentre de Leguevin

N
Embout

ISances

ages

Embouteillages
Qualité de vie

Destruction de la biodwversite
Embouteillages

Destruction de la biodiversité
Nusiances

Embouteillages

Destruction e la biodive
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'M.96

M.97

M.98

(M99

|M.100

M.101

M. 102

M.103

M.104
M.106
M.106

M.107

POIROT
Christophe

Gascon
Sarah

DHEILLY
CORINNL

COMBALBLR
I LMILIE

6/11/202512:30

6/11/2026 1316

6/11/2025 13:28

6/11/2025 13:52

6/11/2025 13:59

6/11/2025 14:.04

6/11/2025 14:33

6/11/2025 16:23

G/11/2025 16:14

6/11/202517:37

6/11/2025 17.59

6/11/2025 19:08

Défavorable

Favorable

Favorable

Favorable

vorable

Favorable

Defavorable  LEGUEVIN

Favorable

Defavorable

Deéfavorable
Favorable
Favorable

Defavorable  LEGUEVIN

Meme si ce projel mantre un attrait pour Pibrac et Leguevin dans son developpement industriel, pour son attraclivité professionnelle, je note gue ce projet ne
prends pas en compte lesimpacts suwvant
-la mort des centre villes de ces 2 villes. Je rappelle gue Leguevin a lanceé 4 études sur les annees 2020 a 2024 pour définir le projet "Amenagement Projel

Coeur de Ville", que la mairie a acheté 3 maisons autour de la place de la Bastille. La ville de Leguevin a investi beaucoup d'argents pour ces eludes, ces

achats. Ce projet a 'exterieur de la ville va "tuer” le projet Coeur de Vil
- les impacts routiers - On ajoute des batiments, des entreprises, des logements mais on garde toujours la méme voirie! Votre raisonnement n'est pas assez
POUSSE, VoUS Ne preneez pas volre besoin dans sa globalite.

- les impacts environnementaux (bruit, pollution, nuissance)

- les risques avec les entreprises deéja présentes et la centrale electrique.

Des commerces, des emplois. C est un beau projet pour Leguevin

projel cohérent avec celuide Pibrac.

De la dynamigue économique i laquelle je suis favorable.

Enfin du développement commercial sur Leguevin,

Bon pour les emplois locaux et bon pour les habitants

Je suis contente que la ville de Léguevin amenage cetle zone

Je suuhaite pouvoir disposer de commerce de bouche mais aussi d'entreprises qui vonr participer a lessor de notre agglomeration.

Des commerces, des emplois, des recettes pour laville c'est un toujours benéfique. Alors je suis tavorable.

Pibrac I'a tait c'est pas super. Alors content de pouveir améliorer notre quotidien sur une zone vivante et dynamique ou il fera bon vivre.

Je suis détavorable a la modification du plan d'urbanisation. L'implantation de cette zone va supprimer beaucoup d'espace vert et le nombre de magasin et
autre industrie sur le secteur est deja bien saturé. Privilégions plutdl les commerce en centre ville de Leguewvin.

Favorable pour une zone d'habitation et d'activités économiques sous reserve gue les activités économigues soil a vocation de recevoir des entreprises et
bureaux afin de ne pas metlre en concurrence les commerces déja existant sur la zone de l'engel et du centre ville de Léguevin.

Habitant Léguevin jusle en face de ce projet de construction sur le domaine de Lengel, projet dont j‘ai apprit la connaissance dans un arlicle de journal ce qui
stinadmissible,

Je suis formellement contre la bétonisation de ce secteur qui a déja bien change {dans le mauvais sens) avec le parc de l'escalelte et engendrerala
dévalorisation des biens immobiliers alentours ,

Je constate une circulation de plus en plus difficile et aucune réflexion sur la fagon d'accueillir autant de monde( un bus et des pistes cyclables ne résoudra
pas le probleme de surpopulation localisee)

De plus la ville de Leguevin est déja entourée de zones artisanales et industrielles, etj'ose esperer que les conclusions juridigues du projet Val Tolosa teront
jurisprudence!

Defavorable

le suis favorable au développement économique de ma commung

Développer un bassin d activité et donc o emplois me semble une bonne chose pour les deux villes

Inadmissible d"apprendre ce genre de projet par la presse alors qu'il sagit de modifier la vue directe de notre logement !

Notre belle vue sur un champ et laverdure: on bétonne encore une tois ! Combien vaudront les logements concernes lorsqu'ily aura une barre d'immeuble
de 3 étages alaplace ?!

Ne serait-il pas plus judicieux de terminer d'abord les especes de projels en ruine proche de la nouvelle pharmacie 27

Abandon du centre de Leguevin
Cmbouteillages

Risque RTE

Nuisances sonores

Pollution atmosphérique
Nuisances

NOUVEAUX COMMEICES
Creation emplois
Cuhérence
Dynamisme
Nouveaux commerces
Creation emplois

Nouveaux commerces

Nouveaux commerces
Creations emplois

Fiscalité

Dynamisme

Qualite de vie

Destruction de la biodiversité
Adandon du centre de Leguevin

Eviter la concurence
Na pas concurencer le centre-wille

Densite

Développement économigue
Création d'emplois

Qualite de vie

Densite
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M.120

M.121

IM.122

M.123

IM.124

[M.125
M.126

M.127
|M.128

M.129

M.130

M.133

1M.134

M.135

M.136

M.137

Lapointe
Chnistine

Portiero Jean

GASCON
Laetitia

BESSETTE-
ASSQO Sylvain

PERRIN Marie
Paule

PERALDI
Alexandre

Janelas
Sandrine

Camalbide
Thierry

7/11/2025 10:48

7111/2025 10:48

711142025 10:49

7/11/2025 10:50

7/11/2025 10:50

711142025 10:52
7/11/2025 10:56

7/11/2025 10:58

7/11/2025 10:58

7111420251

0

7/11/2025 11:03

7/11/202513:19

7111/2025 13:41

711142025 13:43

711142025 14:.00

711142025 14:11

711172025 14:17

7011/202517:13

Favorable

Favorable Leguevin

Favorable

LEGULVIN

avorable

Favorable

Favorable
Favorable

Favorable LEGUEVIN
Favorable

Favorable

Favorable Laguevin

Deéfavorable
Favorable
Favorable Leguevin

Favorable

Favorahle

Favorable

Détavorable  PIBRAC

Tout est étudie : mobilite, écologie, emplon. C'estrassurant de voir une lelle prépatation.

Une belle continuité pour notre commune. Fadhire complelement, il est temps que nous ayont plus de commerces et d'industrie. Camanque. Bravo d'aller

dans ce sens | C'est courageux
Ce projet va dynamiser e tissu economigue sans bouleverser notre qualite de vie.
I parait qu'ilva y avoir les pompiers plus pres. C'est bien. Si on a un probléme, on attendra meins longtemps.

Merci 4 la mairie d‘avoir une vision a long terme et de ne pas céder a la facilite.

Grand temps que nolre commune se mette a l'économie. Cest le nerf de la guerre. C'est bien. lapprouve a200%
Cette modification est bonne pour notre belle commune

C'est une modification importante et struclurante pour Leguevin. Je suis bien sor favorable.

Positivement favorable

Il1aut des commerces, Leguevin est une ville qui grossit en habitants, pour un plus juste équilibre, celte zone doit attirer des commerces.

Un projet bien pensé par [a commune de Leglevin
soutiens fermement.

la communauté d’agglomération qui apportera du développement economigue et de lemploi. Je

Défavorable.

C'est une belle opportunité pour les artisans et pme
Cela contribuera a un développement a la commune

Belle opportunité pour la commune et fera vivre les arlisans el les petiles entreprises
Belle idée, je suis pour le développement de Leguevin et les possibilités d'emplois

Beau projet qui apportera du dynanisme  la vilie et creéera des emplois

Favorable

'émets un avis defavorable a cette modification 2 du PLU de Léguevin pour de nombreuses raisons que jénumere ici:

Mauvaise procédure de modification qui aurait dii &tre une révision

Celte zone industrielle va amener des flux supplementaires de véhicules et surtoul des poids lourds dans une zone deja largement saturee et aucune elude
sur les mouvements de véhicules surunezone ol les voiries existantes posent des problémes aux riverains | aux secours etc.... avec de nombreux
ambouteillages sur plusieurs heures.

mpacls néfastes sur Uenvironnement par destructions d'arbres importants, de prairies pour pollinisations et biodiversité. Un vral saccage écologigue avec
en plus artificialisation des sols . Aucune preéservation ecologique .

Impacts néfastes par pollution atmesphérique pour les riverains ( Pibracais et Leguevinais) surtout avec les nombreux Poids lourds atlendus dans cette
zone de Lengel Mulatie alors qu'il n'y a eu aucune etude sur le sujet en terme d'émissions de CO2 el parlicules.

Impacts néfastes pour la faune, la biodiversité animales et végeétales par la pollution lumineuse avec eclairages supplémentaires ycompns la nuit sur les
quelques espaces naturels adjacents reslants

Impacts nétastes par plus de bruils pour lous les riverains et les personnes vivant sur les voiries de passage par les mouvements routiers y celay compris
pour la biodiversité animale quine supporte pas Uéclairage.

Impacts nétastes sur la qualité de vie de nombreux Pibracais et méme les riverains habitants Leguevin.

Cette zone industrielle aura aussi un intérdl économique plus que douteux d'autant plus que la zone industrielle voisine de L'Escalelte ne trouve pas
preneur et sera sacrifiée par des entreprises ne respectant pas lenvironnement,, le voisinage .

Impacts visuels néfastes par des batiments éleves , de grandes hauteurs impaclant lavallée de Aussonnelle qui devrait au contraire étre préservee alant le
seul cours de cetle zone industrielle.

Projet complet
Continuite

Nouveaux commerces
Industrie

Dynamisme

Qualite de vie

Securite

Vision a long lerme

Developpement économiqgue
7

Nouveaux commerces

Développement économigue
Créalion d'emplois

Favorise artisans/PML
Développement

Favaorise artisans/PME

Developpement
Création d'emplois
Dynamisme
Creation d'emplois
=

Embouteillages

Camions

Artificialisation

Deslruction de la biodwversite
Pollution atmosphérigue
Pollution lumineuse
Nuisances sonures

Qualite de vie

Pollution lumineuse
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'M.160
M.161

IM.162

|M.163
IM.164

M.165

M.166

M.167

|M.168

M.169

|M.170
M.171

M.172

M.173

L'oftre de services et commerces devrail se développer.

MARTIN Cela ameliorera notre vie dans le village.
B/11/20259:17 Favarable LEGULVIN ° : AEf 5 F Nouveaux services
DANIEL Nous aurons sur place de quaoi satisfaire nos besein immédials (restaurants, médecins 7...)sans avoir a nous déplacer. Qualité d
ualité de vie
Cela participe au confort de vie en particulier des plus anciens. C'est une bonne chose. ——
8/11/2025 9:17 Detfavorable Trop grande augmentation du trafic routier el décentralisation des commerces essentiels--> mort annoncee de I hypercentre ville llages
Onroule bien sur la route de Toulouse et ce, malgré U'énorme projet de zone économigue de Pibrac. On continuera a bien rouler avec le développement coteé
8/11/2025 9:21 Favorahle Léguevin car des équipement en infrastructures routiere ont €18 pensae et déployées. Le probleme de transport se situe depuis toujours au niveau de la Trafic
rocade, il ne faudrait pas contondre les choses ! le suis absolument tavorable. e
8/11/2025 9:37 Favorable le carridor vert prévu est une belle initiative sur ce projel. je suis donc favorable. _Protection de l'environnement .
8/11/20259:43 Favorable Bravo pour cette coordination entre le grand ouest toulousain el Pibrac. Une zone économiqgue Em:.azmn:_n. ? - o P
) . ) . i X Cohérence
B/11/20259:19 Favorable cette implantation en continuité de la zone de Pibrac l'escalette estcoheérente: création d'emplois sur place etmoeins de voitures sur laN124. Qmi_ on templais
Al10r
MAFFRE . X .
STE 8/11/2025 9:50 Favorable GUEVIN Ce projet fera rayonner lout le secteur de l'ouest de Toulouse. Rayonnement Legueyin
éfan
8/11/20259:52  Favorable Il estrés rassurant de voir gue les éludes environnementales ont 818 prises au sereux. - o Protection de l'environnement
- \ . ; , R — Dynamisme
8/11/20259:54 Favorable Ce projet va equilibrer la dynamique démographique de Laguevin et Pibrac avec ces offres de nouveaux services a proximite.
Mouveauxservices
- 8n B/11/2025 9:57 Favorable - Une commune el ses habitants on _umwo_: a c‘nmo_‘q de projet porteur comme celui-ci. Bravo o N
Les flux de vahicules vont devenir ingérables car aucune etude ou plan d'adaptation des voiries mnﬁcﬁ.:mm Donc des embouteiliages pour sortir de Léguevin Embouleillage
mbouleillages
Fribolle Linda 8/11/2025 10:18 Defavorable  Pibrac comme de Pibrac:anticipation et concertation avec toutes les parlies prenantes sont réclameés. C'estirresponsable de prendre des décisions sans .
Manque de communication
- concertaton. o e o
Avoir investi dans les trans S:m devrait 4_.:15:: la qualiteé de la circulation sur cet axe, _.,\_o.:m ﬁ_m <9::m _.uz.ma:m une chance au projet au lieu de le
8/11/202510:26 I'avorable 5 AN i i prol Mouveaux transports en commur
o i S demonler apres m<@m9 Em_:m mis en place le meéme projet pour la ville de Pibrac ,.i. o - o -
- 8/11/202510:26  Favorable e Ellapistecyclable. L Nouvelle piste cyclable
. Favorise artisans/PML
8/11/202511:53 Favorable Une ville qui attire des entreprises est une ville gui s'enrichit el c'est au bénétice de ses habitants. Je suis tres conlente que ce secteur se developpe. Develbppainieni
e i s e e - S e e OPREINERE
PASCAL . T
STEPHANE 8/11/202512:01 Favoratile LEGUEVIN Je soutiens celle démarche de téveloppement 2_:___:3 et durable. Développement
CHAUVET i ) i’ ;
CARINE 8/11/202512:03 Favorable LEGEUVIN On ne peut pas parler d'ecologie sans _r.:_m- d'econome locale. Economie locale

8/11/2025 12:04

T.E:Ss:..

Nouveaux commerces

Preservation de Uenvironnement
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|M.184

M.185

M.186

|M.187

|M.188

M.189

M.182

M.196

RODIER
Claude

8/11/2025 16:53 Favorable

du-plantier-
daunac jean-
p

8/11/202517:24  Favorable

re

JEANSON
ALAIN

8/11/202517:32 Favorable

BI11/2025 17:35

I'avorable

8/11/2025 17:40 Favorable

vivier patrick  8/11/2025 17:51 Favorable

8/11/2025 17:55

VMivier
Natha

Favorable

8/11/2025 18:01 Favorable

8/11/202518:05  Favorable

8/11/2025 18:08 Favorable

8/11/2025 18:11 Favorable

PUGET
Natacha

8/11/2025 18:19  Detavorable

Lepuevin

LEGUEVIN

Je suis particulizrement favorable a ce projet,

"est un projet important pour le développement de Leguevin, gui aurait d0 étre lancé ily a longlemps et a eLe porte par un maire précedent.

1l amenera des emplois , des revenus supplémentaires a une commune gui en a bien besoin el aussi de nouveaux habitants. En clair, il peut étre un tacteur de

dynamisme pour éviler gue Léguevin ne devienne une ville dertoir sans emplois...
Ilconcerne au premier plan les habitants de Leguevin au premier plan, en dépit de l'oppesition d' une liste électorale de Pibrac...qui communigue dessus
pour diffuser la peur sans informations précises...

Il faudra néanmoins veiller au bon ameénagement des acces entre la future zone d'ac

1é el [a RN 124 pour gue ce projet pendant tous
ne genere pas de difficultés de circulation sur Leguavin.

tivité sur son territoi

il estimporlant el nécessaire gue notre commune evolue et développe une zone d

Plus d'activités, plus de recettes et des emplois crées.
ayant une petite structure commerciale, je me heurte a ce jour au mangue de locaux adaptés et accessibles

Développement
Creation d'emplois

05 travaux et ensuile

Developpement
Craation d’'emplois
Fiscalité

Favorise artisanat/PME

Bonjour. Je suis pour ce projet qui s'inscrit dans le développement de Toulouse Ouest, et notamment de Léguevin. Cetle zone, a proximite de la N124. est

dunaccesta

ité. Je ne comprends pas la position de Pibrac (4 heure des élections municipales) qui prélendent des problemes de trafic routier. 1ls n'ont

Développement

pas rencontré ce meme probléme quand ils ont développé la zone de UEscalette, ni les logements sociaux & coté du Super U de Leguevin, ni limplantation du

lycée Nelson Mandela. Pour contenter tout le monde, il serait peut-etre judicieux de mettre un échangeur sur lentrée de la Salvetat (au Leu du demi

echangeur actuel), et de limiter le trafic sur la DG5 pour les camions.

LEGUEVIN

Avis favarable

Etude de trafic

Ce projet va permeltre une vraie dynamigue économique. Creation d emplois, attention particuliéres aux mob
Les différents enjeux ont bien eté pris en comple. Jy suis favorable
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Bonjour,
Lengel-Mulatie, c'est aussi une maniére de faire vivie nos commerces, Des salariés qui travaillent ici, ce sonl des repas pris ici, des courses faites ici, une

économie locale qui tourne et des revenus pour la commune.
Cordialement,

LEGULVIN

Pibrac

Nouveaux commerces
Création d'emplois
Fiscalite

IHfaut avoir une vision 3 long terme. Si on veut que nos enfants puissentvivre et travailler ici, il faut leur préparer un ternitoire equilibre. Ce projet va dans ce

Sens,

Vision 4 long terme
Anticipation

Bonsoir,

La modification du PLU ne "ouvre” pas plus le secteur, elle le cadre mieux. Avant, tout etan constructible sans régle précise. Maintenant, ily a un
cadencement, des rest
Cdlt

tions et une orientation environnementale clare.

Bonjour Madame, Monsieur,
Ihabite pres du secteur, et j'apprécie que la zone naturelle centrale soit préservée, Ce n'est pas tout béton, ily a un vrai equilibre entre activité et nature.
Salutations

Hello,

On ne peut pas dire a la fois qu'il faul relocaliser 'économie et refuser qu'une ville comme Leguevin développe une zone d'activiles. Si on veut du "local”, il
faut des lieux pour accueillir ces entreprises locales

On criligue souvent les élus quand ils ne font rien. La, on a un projel réfléchi, concerté, aligné avec les schemas régionadx, et certains trouvent encore a
redire. Mol, je dis bravo pour la coherence.

Aws détavorable

Je formule un avis défavorable sur ce projet, dont lampleur me parail excessive pour un secteur ayant déja connu de nombreux développements recents
Ce projel souléve plusieurs points de préoccupation:

Circulation : la hausse prévisible du trafic viendra aggraver une situation déja saturée aux heures de pointe, sans qu'aucune amehieration significative des
1ransports en commun ou des conNexions au réseau existant ne spit proposee.

Paysage et cadre de vie : la densification envisagee contribuerait a une dénaturation progressive du paysage. aujourd’hui encore marqueé par des espaces
verts et naturels,

Environnement : le projet engendrerait des nuisances sonores et almosphérigues supplémentaires, ainsi qu'une artificialisation accrue des sols, au
detiment de la biodiversité locale.

En ['&1al, ce projel ne parait pas compatible avec une urbanisation equilibrée et respectueuse de I'envirennement el du cadre de vie des habitants.

Cadre maitrise

Préservation de l'environnement

Favorise artisans/PME

Cohérence

Embouteillages

Qualité de vie

Nuisances sonores

Pollution atmosphérigue
Artiticialisation

Destruction de la bivdiversité
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1M.208

M.210

M.211

M.212

IM.218

M.219

M.220

M.221

M.222

THIBAULT
Mélanie

barcos
beatrice

9/11/2025 7:58

9/11/2025 11:.09

9/11/2025 11:52

9/11/2025 12:18

9/11/2025 12:22

9/11/2025 12:49

9/11/2025 12:58

9/11/2025 13:40

9/11/2025 13:43

9/11/2025 14:01

9/11/2025 14:26

9/11/2025 15:07

9/11/2025 15:09

9/11/2025 15:09

Favorable

Favarable

Favorable

Favorable

Favorable

Favorable

Favorable

Favorable

Favorable

Détavorable

Defavorable

Defavorable

Favorable

Favorable

Leguevin

Leguevin

Le développement économique de cette partie d'entree de ville de Leguevin peut et doil prendre en compte les enjeux environnementaux et sociaux via un

développement durable et responsable. Il me semble que des etudes onl eté faites en ce sens. Sile projet sort, c'est qu'il est viable dans les cond
multimodales te développenment acluel requises. Je ne reviens sur les nombreux avantages qui ne cessent d'étre exprimes précédemment : croissance
acenomique, emploi, richesse pour le ville, amehoration des infrastructure. [Hfaut gue le commune ait un nouveau pole d'attractivité economique et ¢a me
parait logique que ce soit dans la continuite de celui de Pibrac

C'est tellement mieux que le projet de 2018 avec le dépat logistique de Carrefour et tous ses camions et je pense eguivalent b ce que Plbrac amis enplace
Juste 4 cote sur lazone de LEscaletie qui n'ameéne pas de nuisance en terme de circulation.

Je ne comprends pas qu'on critique un projet qui crée de 'emploi et respecte Fenvironnement. On a la chance d'avoir une commune qui anticipe, qui plamtie
el qui agit pour l'avenir, plutdl gue de subir, Un projet necessaire et raisonnable.

Les flux de circulation sont maitnsables et les acces via lo RDA2 sont adaptés. Ge sont des données chiffrées, pas des opinions. C'est rassurant.

(Etude du GOTA)

1L faut aussi prendre en compte louverture de la ligne C du métro fin 2029 en gare de Colomiers qui facilitera un acces viala ligne Toulouse Auch au pole
d'emploi de l'ouest toulousam.

Ca projet va creer des emplois de proximité, c'est tout ce qu'il faut a notre territoire.

Ce projel mirement tétléch par notre communauté d*agglomération du Grand Ouesl Toulousain et 1a Mairie o cohabite enjeux economiques et
emnvironnementaux eslt nécessaire a la dynamigue de développement de la commune offrant la possibilité d'emplois locaux

T'habite Leguevin et je trouve bien d'avoir refusé Le projet de logistique géante pour propoeser aujourd’hui un projet ol Méquilibre entre habitat, conomie et
environnement est respecte

I'apprécie que la zone soit congue avec des ameénagemenlts paysagers : haies, atbres, zones tampons... Onvoil qu'ily a eu un vrai travail d'intégration dans le
paysage

Je suis rassuré par le fait que le projet soit public. Ge n'est pas une iniiative privée faite dans 'ombre, c'est la commune el le Grand Ouest Toulousain qui
portent le dossier. G'esl une garantie de lransparence et de controle

Multimodalite
Developpement économigue
Création d’emplois

Fiscalite

Cohérence

Trafic

Creation d'emplois
Protection de l'environnement
Anticipation

Trafic

Accés simplifie
Etudes de tratic
Creation d'emplois
Developpement
Création d'emplois

Equilibre

Paysage

Transparence
Cadre maitrise

Trés défavorable 4 ce projel quiva apporter loules les nuisances vers les communes limitrophes de Leguevin i travers la circulation induite, le flux de
camions déjaimportant sur les rond-point de Pibrac et En Jacca qui va augmenter.

En plus, malgré les beaux discours du projet, aucune garantie d'entretien des espaces verls créés, par contre garanlie de ce guiva élre detruit en terme de
flore et faune qu'on ne retrouvera plus.

Tres défavorable 4 ce projet guiva apporter toutes les nuisances vers les communes imitrophes de Leguevin a travers la circulation induite, le flux de
camions déja important sur les rond-point de Pibrac et En Jacca quiva augmenter.

En plus, malgré les beaux discours du projet, aucune garantie d'entretien des espaces verts crées, par contre garantie de ce quiva etre detruil en terme de

flore et faune gu'on ne retrouvera plus

Je suis totalement defavorable a ce projet qui va venir engorger une zone déja salurée aux heures de pointe, sans compter limpact environnemental qui est
enorme. Destruction de habitat de nombreuses especes, destruction d'espaces veits, augmentation de la pollution atmospherique avec les gaz
d'échappement {dans une zone a proxinnté de la N124 déja impactée, la qualité de l'air étant mauvaise dans La region toulousamne). Dangerosite des
deplacements des camions a proximité de la piste cyclable, piste cyclable qui permet au lycéens de se rendre au lycee de Fibrac. NON i ce projet !
Respectons lanature ! Stoppons cette folie de vouloir bétonner a lout prix !

Bonjour, je suis favorable au projel.

L faut plus d'entreprises. Leguevin est une ville avec beaucoup d'habitants el peu de sociéles. Des commerces el des
entreprises en plus ameneront des ressources et ameélioreront la qualile de vie generale.

Top!

Cmbouteillages
Destruction de la biodiversite
Entretien des espacesverls crégs

Embouteillages
Destruction de la biodiver

Pollution atmosphérigue
Securité routiara

I'avarise artisanat/PME
Nouveaux commerces
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M.247

|M.248

IM.2a8

M.250

M.252

M.253
|M.264

M.255

M.256

M.257

M.260
IM.261

|M.262

|M.263

M.264
M.265
M.266

M.267

RAMON
Michel

Bagpi Brigitte 9/11/20251

BESSEDE
lerome

harry
tabalesh

COLINIAUX
Lionel

Vo
Dominigue

bele

9/11/2025 18:13

8

9/11/2025 18:46

9/11/2025 18:48

9/11/2025 18:53

9/11/2025 18:58

9/11/2025 18:58
9/11/202519:12

9/11/202519:21

9/11/2025 19:38

9/11/2025 19:39

9/11/2025 19:11

9/11/2025 19:42

9/11/2025 19:42

9/11/2025 19.43

9/11/2025 19:43

9/11/202519:43

911/2025 19:44

911/2025 19:44

9/11/2025 19:45

9/11/2025 19:45

Défavorable  PIBRAC

Défavorable PIBRAC

Favorable LEGUEVIN

Favorable

avorable

Defavorable  PIBRAC

Defavorale
Deéfavorable

Favorable

Favorable

Favorable

Favorable

Favorable

Favorable

Favorable

lFavorable

Favorable

Favorable

Favorable

Favorable

Favorable

Trop de circulation, manque de sécurité pour les citoyens . Les bitiments seront trop grand pour la zone industrielle

Trop de désagrement suile. La circulation el a la pollution engendrer sur ce projet. La roule nest pas adapte a ce genre de circulation.

Ce projetva donner une visibilité économique a notre commune et éviter gue loul se concentre a Plaisance ou a Colomiers.

Trés bon projet. Enfin du développement économique sur Léeguevin !

n'en déplaise aux haineux anonymes de la voisine Pibracaise. Ce projet estréfléchi, prend en compte la Biodiversite el les soucis de circulation.

C'estimportant que la ville de Léguevin développe une zone attractive pour bon nombre d'entreprise. Plus d'entreprise sur un secteur, plus d'emploi, plus de

richesses, moins de déplacements,

Nous sommes contre ce projel. Voici les raisons :

Cru, suile i l'abattage des arbres ;

- bouchons systématigues pour entrer et sortir de Pibrac ;
- nuisances sonores, olfactives et dangerosite dues a la circulation quasi permanente dans notre ville ;

La construction de celte zone industrielle ne feront gu'aggraver toules ces nuisances deja existantes.

Par avance mer
Line et Lionel COLINIAUX

de prendre en compte nos observations.

Cela serait une catastrophe pour lavile de Léguevin 1!
Pas besoin de ¢ala zone est deja assez bouchées. C'estcomplique de circuler,

Je soutiens Lengel?Mulatié car il s'agit d'un projet
acces via la RDB2 peuvent absorber les flux prévus, el les prolections paysageres allénueront limpact visuel.

Le phasage et les mesures environnementales rendent ce projet responsable et nécessaire pour le développement local.

- accroissement du bruit de la RN124 depuis la construction de la zone de 'Escalette, du lycée Nelson Mandela et des logements de Beauregard Chateau

lle humaine (environ 12 ha productifs) et phase dans le temps. Les éludes menges montrent que les

Ce projel crée des emplois, soutient les entreprises locales et respecte 'environnement. Jae valide.

En tant que salarié, je perdrai moins de tlemps en trajets si des emplois sont disponibles a Leguevin. Cela ameliore la qualité de vie et réduil les émissions

liéas au transport.

La modification du PLU introduit une QAP et un plan de zonage qui permetlent de piloter le développement, imiter lartificialisation et pi

ecologiques. Cest une démarche urbanistique équilibree,

erver des trames

a1 confiance dans lademarche collective menee par le GOT et lamaine. Les études montrent une volonté sincere de concilier nature et économie,

ai confiance dans ladémarche collective menée par le GOT et lamairie, Les études montrent une volonté sincére de concilier nature et économie.

Le document met en avant la sobriété fonciere, en concentrant l'activité sur une surface maitrisee plutot que d'encourager l'elalement. C'est essentiel face

aux enjeux climatiques et agricoles

Le plan d’ameénagement prévoil des espaces dédies aux services et commerces complémentaires, utiles pour les salariés et les habitants, sans concurrencer

le centre ville.

Le dossier comporte des mesures précises pour la geshon des eaux pluviales et la dépollution éventuelle des sols ; ces aspects techniques sont rassurants

pour environnement local.

Le projetrenforce l'autononie économique du territoire et permet de capter Ll valeur ajoutée créée localement plutdt gue de la voir partir vers les metropoles

voISInes.

Un phasapge maitnise signifie aussi que les habitants auront e temps d'élre informés et consullés a chague étape: c'esl la garantie d'un développement

partage.

le soutiens car la programmation exclut des activités pouvant générer un trafic massif de poids lourds

c'est une garantie pour la tranquillite du secteur.

Cmbouteillages

Securite routiere
Hauteur trop importante
Pollution atmospherique
Embouteillages

Rayonnement Leguevin

Developpement economique
Préservation de l'environnement
Etudes de trafic

Altractivite

Crealion d'emplois

Fiscalité

Nuisances sonores
Embouteillages
Nuisances olfactivies
Securilé routiere
Nuisances

-
Embouteillages

Cohérent

Cadre maitrise

Etudede trafic

Protection de l'environnement
Cadre maitrisé
Développement

Creation d’emplois

Protection de l'environnement
Soutien entreprises locales
Création d'emplois

Qualite de vie
Developpement

Limitation artificialisation
Protection de l'envitonnement
Protection de l'envitonnement
Développement économique

Sobniglé fonciére
Cadre maitrise
Nouveaux commerces

Mouveaux serv

5

Pas de concurence
Protection de U'environnement

Dynamisme
développement economicue

Concerlation

Trafic
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IM.305

|M.306

M.307

|M.308

|M.308

M.310

IM.311
M.312

M.313
M.314

M.315

M.316

M.317

9/11/2025 20:57

9/11/2025 21:10

Auclair Remy 9/11/2025 21:14

8/11/2025 21:15

§/11/2025 21:20

MARTIN
OCEANE

9/11/2025 21:26

9/11/202521:28

9/11/2025 21:59

971142026 22:12

9/11/2025 22:48

9/11/2025 22:53

9/11/2025 23:03

9/11/20256 23:05

Favorable

Favorable

Deétavorable  Pibrac oul
Défavorable

Defavorable

Favorable LEGULVIN

Favorable

Favorable

Detavorable

Favorable

Favorable

Favorable

Defavorahle

Le developpement économigue, c'esl aussi ce qui permet de financer les services publics : écoles, équipements, culture. C'est un cercle vertueux. Bloguer
le projet, ce serail freiner la capacité a investir de Léguevin.

Plus d'entreprises, c'est aussi plus de meceénat et de parlenanals locaux pour nos clubs et associations,

Avis TRES défavorable

je miinguiete pour les raison suivantes:

le projet va engendrer de nombreuses nuisances, principalemeant pour les habitants de la commune de Pibrac

une estimation de plus de 4000 véhicules/jour, dont beaucoup de camions. Comment ces véhicules vont-ils s'insérer dans une circulation qui est deja
totalement saturée dans le secleur.

Atitre d’exemple le rond point qui se trouve en dessous du garage Renault et quotidiennement saturé le matin, vers 8h00 et le soir vers 17h00 enraisen du
trafic induit par la desserte du lycee et dinfrastructures routiere manifestement trés insuffisantes par rapport aux flux quotidiens.

donc rajouter 4000 véhicules / jour ne peul gu' aggraver les nuisances de circulation

conclusion : avant de se lancer dans de tels projets, il est urgent d'adapter les infrastructures, notamment routieres, du secteur.

Sile projet est lancé avant la nuse en oeuvre d'adaptation des infrastructures, il est a peu pras certain que les Pibracais vont subir d'imporlantes nuisances
quidecoulent de ce choix.

Audela de la pollution engendrée par la construction de cetle zone, cela va générer encore plus de circulation dans une zone deja bien encombrée. La
construction de grands batiments va dénaturer le site. Laissez nous le peu d'espaces verts qu'il nous reste!

L'horreur des méga surfaces. Onn'aurail done toujours pas appris de nos erreurs en 40/50ans...

Le projet de la ZAE Lengel-Mulatié n'est pas une improvisation : ¢'est le fruit d'une planitication intercommunale sérieuse, conduite par le Grand Ouest
Toulousain, en cohérence avec le Schéma de Développement Econominue adopté par les communes. Il s'agit de conforter le réle de Léguevin comme pole
structurant de ['ouest toulous.

. capable d’accueillir des entreprises et de l'emploi localement.

Aujourd'hui, de nombreuses entreprises locales cherchent d s’agrandir sans trouver de foncier adapte. Lengel-Mulatié leur permettra de rester sur le
territoire, de maintenir leurs emplois et d'en créer de nouveaux. C'eslune condition de survie pour I'économie locale.

Je neveux pas d'une ville dortoir. I'aime Leguevin parce qu'elle est vivante, avec ses commerces, Ses associations, sa vitalité. Ce projet s'inscrit dans cette
dynamigue : il ne peut que renforcer lavie locale,

Ce projel ne tient pas comple des nuisances par rapport a son ampleur 4 la commune voisine de Pibrac enterme de trafic routier eu
camions qui vont circuler etimpacter leréseau

ipard aux nombre de

Creation d'emplois locaux, préservation d'un corndor vert, phasage ? je soutiens.

Les études de circulation menees ont demontré que les ameénagements prévus sur la RDB2 et la création de nouvelles desserles permellront d'absorber les
flux sans congeslion. Le projet contribue aussi & rapprocher les lieux de vie et d'emploi

Merci a ceux ¢ui planitient I'avenir de notre commune sans renoncer a la nature.

Le projet est dans la continuité de ce qui a eté fail coté Pibrac mais les infrastructures ne semblent pas étre revues pour absorber les flux routiers. De plus,
cela va engendrer des nuisances sonores diurnes el nocturnes plus élevées qui seront des perturbations aurepos et a la quiétude. Egalement des nuisances
visuels avec une lUMINosité accrue et continue pour des raisens qui seront de sécunte et perturberont 'environnement globale.

D'un point de vue de l'alimentation en eau, suite au raccordement aux pompes de Pibrac, le débit afa
superieurs ala copacité d'al
D'un pont de vue environnemental, la mineralisation des sols prévue est dommageable et le peu de faune el flore présente s'en lrouvera grandement
perturbee.

ietil apparait donc que les besoins en eau seront

1entanon,

Les infrastructures de laville ne semblent pas en mesure d'accueillir des habitations supplémentaires au regardes des difficultés d'accueil dans les écoles et
les institutions municipales (cole de musique, piscine, elc...).
Enresume, il apparait inopportun de realiser ce type de ravaux en copiant simplement le vaisin Pibrac.

Développement economique

iscalité
Developpement

Fiscahte

Nuisances
Embouteillages
GCamions

Embouteillages

Projet trop important

Développement économigque

Développement economigue

Développemet économigue
Dynamisme

Nuisances

Embouleillages

Création d’'emplois
Protection de l'environnement
Cadre maitrisé

Ltudes menées

Tratic

Protection de lenvironnement

Embouteillages
Qualité de vie
Deébit eau potable
Destruction de la biodiversilé
Difficultés d'accueil
ecoles/institutions mun
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Aprés lecture du dossier et des eludes d'impact, je soutiens la modification n°2 du PLU. Le GOT a piloté une AMO en 2024 qui a precise une programmation

M 332 10M1/202511:09  Favorable economique equilibree: ,.um.:: dédiés a des .._n_:.:mm d.q:._:.n_.:\mm {artisanat, industrie légére), interdiction de la logistique lourde, el mesures u.mﬁwm,@mm _h_u:_.zm::c:
sipnificatives, Le phasage prévu évite une urbanisation immédiate de 'ensemble du site et permet d'ajuster les infrastructures {eau, vorrie, assainissement).  Qualité de vie
Ces élements garantissent un développement maitrisé compatible avec notre qualite de vie.
Les études de mobilité (réalisées par ITER dans le cadre de 'AMO) montrent que les flux générés par la ZAE seront gerables, a condition de respecter e Tratic
1M.333 10/11/202511:10  Favorable phasage et de mellre en oguvre les amenagements d'acces sur la RDB24. Le projel favorise aussi les modes actifs et la desserte locale, ce qui contribue EridES RS
concrétement ala réduction des emissions liées aux déplacements,
Entant que parent, j'apprécie que ce projet oftre des perspectives d'emploi pres du domicile pour nos enfants. Le schéma de developpement economigue du Création demplois
1M.334 10/11/202511:11  Favorahle GOT identifie Lengel?Mulatic comme secteur stratégique ; accueillir des PML et des artisans ici évitera l'exode professionnelvers Toulouse et renforcera

N | Dynamisme
Fattractivite locale.

" Creation d'emplois

Genérer des emplois et ressources pour la commune £

IM.335 Vgm Antoine  10/11/2025 11:15  Favorable e . . Fiscalite
Beneficier d accompagnement de croissance de soutien pour les créations d entreprise ou de developpement d entre

Développement
Les enjeux écologiques ont &1 trailés sérieusement : évaluation environnementale, corndors ecologiques, mesures de compensation et limitation de
M.336 10/11/202511:18  Favorable limpermeabilisation. Le plan guide protége une zone naturelle centrale et instaure des orientations d'ameénagement précises. Ce cadre formel estessentiel  Proteclion de Uenvironnement
pour garantir que le développement se tasse sans sacrifier la biodiversite.
e soutiens la medification car elle met fin & une situation d'incertitude fonciére qui pénalise les entreprises locales. Sans offre fonciére structuree, les PME

M.337 10/11/202511:20  Favorable : : ; ; o . Développement économique
risquent de délocaliser. Lengel?Mulatié propose des parcelles adaptées aux besoins productifs locaux el contribue a la résilience écononique du territoire.

Je préfére un ameénagement planifié et paysager plutot gu‘une mitage dispersé des terrains agricoles. Le plan guide fixe des regles claires de densité et Planification
M.338 10/11/202511:21  Favorable B - . i
d'intégration paysagere, ce qui protege lidentité rurale du secleur tout en permettant linstallation d'activités utiles. Developpement économigue
|M.339 Volebele 10/11/2025 1199 Tavorable Lepuevin Laou :.m PLU actuel autorisait l'urbanisation intégrale du secteur, la medification n°2 fixe désormais des regles précises de densite, de phasage el de T T
Sylvie protection des espaces naturels. C'est une amélioration environnementale, pas une dégradation
|M.340 10/11/2025 11:48  Favorable onsens Une vraie politigue derriere ce projet et c'est bien; IL élait temps de le finaliser.
| MAFTRL s = o s o F 4 o " . Création d'emplois
,z,ui Sikian 10/11/2025 11:51  Favorable ily aun grand intérél a créer des zone économique “satellites” en couronne de la métropole afin de creer de l'emploi local et désengorger la N124. Trafic
M.342 10/11/202511:53  Favorable ce projel apporte des réponses concreles au besoin du territoire . C'est du reel et mieux que des promesses,
M.343 10/11/202511:54  Favorable on ne peut pas élre contre le développement quand il est fait intelligemment. Developpement
MAFFRE
M.344 Marie- 10/11/2025 11:56  Favorable Merci aux élus et aux agents W territoire gui travaillent sérieusement pluldl gue céder a la demagogie
christine
M.345 10/11/202511:58  Favorable Le grand ouest toulousain agglomération prouve qu'il sait planifier dans Uintérét collectif, Planification
7 Avis citoyen - Projet de moditication n®2 du PLU de Leguevin
Je souhaite exprimer un avis tavorable sur ce projet, notamment en raison de la création d'emplois locaux qu'il permettra. Le développement du secleur
Lengel/Mulatie représente une opportunité importante pour diversilier lactivité économique de Léguevin et offrir des emplois de proximilg, limitant ainsi les
deplacements pendulaires vers la métropale loulousame. Création d ‘'emplois
M.346 10/11/202512:20  Favorable Cependant, ilme parait essentiel de penser I'amenagement de ce territoire en lien avec les mobilités existantes, notamment la ligne ferroviaire Auch- Developpement economigue
Toulouse. Trafic
| Chaque année, il devient de plus en plus difficile pour les habitants du bassin léguevinois (el de 'Ouest toulousain en général) de rejoindre Toulouse en train, Developpement du train
alors que pour beaucoup, ces déplacements ne sont pas uh choix Mais une nécessité professionnelle.
Le développement économique local doit donc s'accompagner d'une amelioration des infrastructures de transport { el pas seulement quelques horaires en
semaine), afin d'éviter lenclavemeant progressif du territoire et de garantir la cohérence entre urbanisation, emploi el mobilitg,
|M.347 10/11/202513:26  Défavorable Trop de vortures deja ... La circulation sera encore plus difficile 1! Stop Embouteillages
Il est logique de développer 'espace libre entre Pibrac el le super U de Leguevin. Sur un mode mullimodal : du logement, de I'actwité économique, du ea
|M.348 10/11/2025 14:03  Taverable terciaire et tout cela au bénéfice de la ville de Léguevin, de ses habitants el du terntoire en général. Je ne crois pas que ce pelit espace generera le flux de Developpement
circulation dramatique annoncé par ses détracleurs. Positivement favorable.
|M.398 10/11/2025 14:33  Favorable Cela permettra des rentrées financiéres pour la mairie de Léguevin comime cela avait é1é prévu par 'ancienne municipalité Fiscalite
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M.359

M.360

M.362

'M.363

|M.364

M.364 suitn

M.365

Du plantier
10/11/2025 1

daunac
Maryline
Du plantier
dauriac 10/11/2025 16:43
Margaux

Detre
10/11/2025 16:45
Philippe

10/11/2025 16:45

Tazziol 10/11/2025 16:16
Maxime
B

ung 10/11/2025 16:49
COSTES
Bruno 10/11/2025 16:49
COSTES

10/11/2025 16:54

Favorable

Favorable

Favorable

Favorable

Favorable

Defavorable

Defavorable

Favorable

Leguevin

LEGUEVIN

Qui

Oui

Projet réfléchi et nécessaire au développement de la communaulte d agglomeération du GOT.pout renforcer son altractivité en terme d entreprise et donc d
emploi pour nos futures generations

Ie suis favorable a ce projet qui emmenera des richesses el des emploi sur le secteur de leguevin et de la communauté d agglomeration. Un projet bien, qui
prend en comple les interéls des entreprises mais aussi le respect de Lenvironnement

Je donne un avis favorable a ce dossier, Il arrive avec 6 ans de retard , c'est vrai qu'ily avait d'autres priorités pour léguipe en place (augmenter les impots
fonciers, aupmenter 'eau ...). Il estimparatit que le chemin de Tournefeuille, entre le rond point avenue des troubadours el 1a route de la Salvetat, reste
interdile aux camions car c'est une pelite route étroite et parfois accidentogéne. En effet, l'entretien du marguage horizontal n'étant plus assure depuis 6 ans,
risque par temps de brouillard de retrouver des véhicules dans les fossées en bord de cette route. Il faut donc que les acces a cetle zone donnent sur
ancienne nationale ou reprendre le précédent dossier car une convention avec le CD31 avail é1é négociée pour la création d’aménagement pour acces a
celle zone [ en direct avec larocade).

Favorable :
Laville a démontre qu'elle avait anticipé les evenluelles augmentations de trafic routier en dolant [axe Léguevin-Toulouse d'un REV (bravo a eux d'ailleurs

nos enfants vont au lycée de maniere bien plus secunsée tout le long du chemin), en favorisant le co-voiturage et enintégrant enfinle ville au réseau tiss
Cecidemontre
-une action concertée avec différents partenaires
-un projel pense sous tous ses aspects
-une volonté de moderniser 1a commune par des action responsables, réfléchies et en concertation avec lous les acteurs locauy,
Je souhaite voir cette zone d activité voir le jour rapidement.
Vivemnenl des locaux pour toutes les entreprises qui en manguent
Enayant pris connaissance des observations sur le registre numerique, je me permets d'ajouter une contribution (cf piéce jointe pour plus e détails) qui
rappelle quelgues points qui permetlent de denner un avis défavorable :
- La procédure d'enquéte publique n'ast pas la bonne, il aurait fallu lancer une révision du PLU el non une modification (C1. article L153-31 du code de
l'urbanisme car il y a de graves risques de nuisances pour la santé el lenvironnement et il y a ouverture a l'urbanisation d'une zone qui, dans les six ans
sulvant sa creation, n'a pas ele ouverle a lurbanisation).
- Laloi ZAN n'est pas respeclée, comme le dit d'ailleurs la DD1 {« 47,6 ha ont é18 consommes dans la période 2011-2020 el les deux opéralions majeures
projetees par la commune pourraient génerer une consommaltion d’ENAF de 42 heclares a 'horizon 2031 ») ; on deviait méme aller plus loinenintegrant la
partie Lst de la zone quine fait pas partie de l'enquéte publigue mais qui est citée comme non abandonnée dans les perspeclives d'urbanisation. On ajoutera
lajurisprudence notamment dans la decision du tribunal de Strasbourg qui a rappelé, dans son Jugement du 24 juillel 2025 annulant le PLUI de Merz, la
necessilé de considérer les zones a urbaniser dans le calcul des ENAFs qui seront consommes,
- L'y a pas eu de pacte urbain avec Toulouse Métropole el Pibrac comme le prévoit pourtant le SCol at d'ailleurs, aucune information n'a été donnée aux
Pibracais quiont découvert le projet avec cette enquéte publigue. L'impact negalif etant surlout sur Pibrac, sans aucun avantage. On ajoulera que les
amenagements et la réfection des voiries empruntees par les 4 100 véhicules par jour (et méme Uadaptation aux modes doux) qui desserviront celte zone
seront a la charge de Toulouse Métropole donc de Fibrac pour un projet dont elles n‘ont pas besoin.
- Les impacts negatifs et les risques du projel sont graves :

o Degradation de la faune et de la flore protegees, notamment la rosa gallica (rose de France) mais pas seulement (et les eludes ne sont pas compléles
comme cela est d'ailleurs mentionne dans le dossier)

o Pollution atmosphérique, sonore, visuelle (batiments jusqu‘a 18 métres sans compier (a loiture, explicitement acceplé dans le dossier)

0 Des houchans énormes attendus sur les ronds-points de Pibrac (4 100 véhicules supplémentaires par jour explicitement souligneés dans le dossier) ; une

mesure d'évilement qui n'en est pas une au sens environnemental {car elle évite Léguevin pour faire passer le flux dans Pibrac)

- Un développement économique au détriment des centres-villes de Léguevin el de Pibrac et de la zone de UEscalelte ; un projel gui n'est pas d'intérét
majeur, d'ailleurs le projet similaire de Val Tolosa juste de lautre colé de la RN124 a été annulé iy a guelques mois.

- Qui, le projet prévoit bien, en l'état actuel du dossier, de la logistique, du commerce de gros, de l'industrie, des camions (c'est écrit dans l'évaluation
environnementale) .

- Le projet est volontairement sépare en plusieurs phases et recouvre enréalité hien 41 ha car la zone a I'Est n'est pas abandonnée {c'est bien écrit dans le

dossier), et sila zone ouest est réalisee, necessairement la zone Est suivra...

| faul dwersifier I'économie d'une commune.,
C'est hon pour tous : habilants, chefs d'entreprise, fournisseurs
C'est un cercle vertueux qui est necessaire surtout en celle période ou l'en a besoin de dynamisme,

Attractivite
Creation d’'emplois

Fiscalite
Creation d'emplois
Protection de l'environnement

Anticipation
Trafic
Concertation

Nouveaux commerces
Favorise artisanat/PML

Mauvaise procedure
Antificialisation

Manque d'études
Embouteillages

Abesnce de communication
Destruction de la biodiversie
Concurence Escalette
Concurence centre-ville LEG
Manque de transparence
Nuisances (sonores, vusuelles,
pollution...)

Camions

Développement économique
Dynamisme
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e
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Myriam de BALORRE
Commissaire enquéteur
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Enquéie publique « la madification n°2 du PLU de Leguewn (31) » du 10 novembre 2025
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3/ CONCLUSIONS DE L’ENQUETE

PREAMBULE

La présente enquéte s'est organisée et déroulée dans une parfaite
entente et cohésion de travail entre la Communauté d’agglomération Grand
Ouest Toulousain, la mairie de Léguevin et le commissaire enquéteur.

Mme LUTRAND, chargée de mission pour la planification urbaine a la
Communauté de communes, a facilité grandement le travail et les
interrogations de ce dernier, compte tenu du grand nombre d'observations
enregistrées. Elle a aussi eté trés réactive en Iui fournissant les documents
supplémentaires demandes.

La présente enquéte publique s’est déroulée conformément a l'arréte de
Monsieur le Président de la Communauté GOT.

1. RAPPEL DE L'ENQUETE

La commune de Léguevin est couverte par un Plan Local d'Urbanisme
(PLU) approuvé par délibération du Conseil Communautaire en date du
23/01/2020, la Communauté de communes du Grand Ouest Toulousain (GOT)
ayant pris la compétence en matiére d’urbanisme depuis le 31/12/2018.

Le 20/03/2025, le Conseil communautaire décide de faire évoluer les
objectifs des documents d'urbanisme de la commune de Léguevin par rapport
a un projet ambitieux : 'aménagement du secteur Lengel/Mulatie, aux portes
de Pibrac. Les objectifs dudit projet répondent au cadre réglementaire qui régit
les modifications de PLU.

Autorité organisatrice de I'’enquéte : la personne publique responsable du
PLU de la commune de Léguevin est :
La Communauté de communes du Grand Quest Toulousain,
10 rue Frangois Arago
a Plaisance-du-Touch (31830).

Le Président de la Communauté d’agglomération GOT, M. Philippe
GUYOT, a ordonneé la présente enquéte publique par arrété en date du
15/09/2025. Les principales caractéristiques de la modification n°2 du PLU de
Léguevin, concernent :

- La redéfinition des Orientations d’Aménagement et de Programmation
(OAP) du secteur économique de Lengel/Mulatié ;

- La réalisation de I'évaluation environnementale dudit projet ;

- Etla mise en conformité ou ajustements des reglements d’'Urbanisme.




Quatre bureaux d'études sont intervenus dans I'ensemble de la
maturation du projet de modification n°2, comme assistance & maitrise
d'ouvrage, cités dans le Rapport d'analyse.

La Communauté de communes porte ce projet mixant a la fois la création
de logements, de développement économique artisanal et industriel, et de
préservation de I'environnement, a 'Est de lacommune. |l est prévu une Zone
d'Activités Economiques (ZAE), objet de la présente modification n°2 : elle
propose de fondre 3 OAP en une seule, un aménagement phasé, limité & 15
ha sur les 40 ha existants.

Pour ce faire, elle doit mettre en conformité ses documents
d’urbanisme, pour répondre aux réalités juridiques. Un rappel : ce secteur
géographique est déja inscrit dans un périmétre de cohérence
urbanisme/transports du SCoT, qui conditionne 'ouverture de la zone, avec
un pacte urbain entre les communes de Léguevin, Pibrac et Plaisance-du-
Touch.

En date du 23/07/2025, le Tribunal Administratif de Toulouse a désigné
Madame Myriam de Balorre en qualité de commissaire enquéteur, en vue de
proceder a I'enquéte publique.

La durée legale de 'enquéte publique est d'un mois. La présente enquéte
s’est déroulée sur une période de 32 jours consécutifs, soit du 10 octobre 2025 a
9HO00 au 10 novembre 2025 a 17H00.

L'enquéte s'est déroulée conjointement sur deux sites, a :
- La Communauté de communes GOT, a Plaisance-du-Touch :
- La mairie de Léguevin.

Le commissaire enquéteur a organisé 3 permanences, a la mairie de
Léguevin :
- Le vendredi 10 octobre 2025, de 9h00 a 12h00 ;
- Le mardi 21 octobre 2025, de 15h00 a 18h00 ;
- Le lundi 10 novembre 2025, de 14h00 & 17h00.

Toute la procédure (affichage, publicités, dossiers et registres
d'enquéte) et le déroulement de l'enquéte (informations, réunions et
permanences) se sont passés dans le respect des lois et des réglements en
vigueur. Tous les observateurs qui se sont déplacés dans les permanences
ont pu étre regus.




2. ANALYSE BILANCIELLE

Le dossier présenté dans la procédure, le grand nombre
d’observations émis pendant I'enquéte et les enjeux inhérents au projet de
Modification n°2 de la commune de Léguevin (31), necessitent au final de
réaliser une démarche d'objectivation des nombreux et différents arguments.

Dans cette analyse bilancielle, le commissaire enquéteur a le souci de
mettre en avant les avantages et les inconvénients du projet, afin d'identifier
les points forts et les points faibles, afin de mieux lui permettre de conclure
dans les paragraphes qui suivent.

2.1. Les avantages

» Léguevin participe a I'effort d’accueil de Toulouse Métropole. Leguevin
est une commune urbaine qui fait partie de l'aire d’attraction de Toulouse
Métropole, qui doit accueillir chaque année plus de 15.000 nouveaux
habitants. Aussi, doit-elle prendre une part active a cet accueil de populations ;
chaque année, le nombre des habitants de Léguevin est en croissance
continue.

Le secteur Lengel/Mulatié est ouvert a l'urbanisation depuis 2020, et
grace a la présente modification, les aménagements fonciers vont pouvoir
commencer.

» Un projet économique communal a I’échelle intercommunale. Cette
modification du PLU de Léguevin est présentée par la Communaute GOT
comme un projet a I'échelle intercommunale. C'est ce dernier qui a piloté
I'évolution du secteur Lengel/Mulatié a travers un Schéma de Développement
Economique (SDE), s'inscrivant dans une vision de territoire complémentaire
de Pibrac, dans le futur PLUi. L'aménagement de la zone doit se faire dans la
continuité de I'existant, le parc de 'Escalette.

» Un poéle d’emplois a Léguevin. C'est dit tout au long du dossier d'enquéte,
la création de la ZAE est une source majeure de creation de nouveaux emplois
pour la commune, et aussi pour le territoire du GOT (Cf. Estimations du
nombre d’emplois dans le Rapport, paragraphe Développement Durable).

» Une urbanisation en compatibilité avec le SCoT et conforme au DOO.
Rappelons que le secteur Lengel/Mulatié a été classé en zone a urbaniser a
vocation économique (ZAE) lors de la révision du PLU en 2020... et ce PLU
garde un caractére exécutoire. Et les enjeux d'urbanisation prévus dans les
Documents d'Orientations et d'Objectifs (DOO) sont tenus dans la présente
modification. De méme, la procédure -pourtant contestée- est en compatibilité
avec le SCoT du Grand Ouest Toulousain.



» Une forte adhésion au projet. La concertation a été fortement critiquée
dans certaines observations, pourtant elle s'est déroulée bien au-dela des
regles en vigueur. L’enquéte a suscité une forte mobilisation des habitants de
Léguevin qui sont trés favorables a I'évolution de leur commune. Ces
amenagements vont générer de la fiscalité communale supplémentaire.

Cette adhésion au projet ne semble pas que locale : aucun PPA n'a
eémis d’avis défavorable, ni la Chambre d'Agriculture, comme la MRAe, n’a
répondu, ce qui équivaut a un accord tacite.

» Des enjeux environnementaux et de biodiversité a la hauteur du projet.
Le projet de modification n°2 est un mixte entre |'activité économique, I'habitat
et la préservation des espaces.

L'OAP tient compte de la servitude de protection de site naturel, avec,
entre autres, des plantations pour assurer la continuité des alignements
paysagers sur une largeur de 8 metres... allée des Pins parasols et parc de
I'Escalette. 5 ha suppléementaires ont été gelés, en zone Naturelle, etiln'y aura
aucune voirie traversante.

Plusieurs mesures fortes sont prises dans le réglement écrit, dans une
démarche de continuité écologique et de préservation de la biodiversité. Ceci
dit, dans I'évolution des aménagements de ce secteur géographique, la
Communauté de communes devra dans le futur, procéder a une Etude
d'impacts.

P> Une artificialisation économe dans la gestion des espaces. Le secteur
Lengel/Mulatié occupe une superficie d'une quarantaine d’ha, mais le permis
d'aménager ne peut dépasser 15 ha, compte tenu des espaces refermés a
I'urbanisation ou classés en zone naturelle. Cet engagement apparait comme
un bon compromis entre developpement économique et modération de la
consommation fonciére.

» La mise en conformité des documents d’urbanisme. L'un des objectifs
de la modification du PLU concerne la mise en conformité de tous les
documents qui régissent l'urbanisme a Léguevin. Cette conformité a été
approuvée par le SMEAT.

» Une démarche et une dynamique réfléchies. La plupart des remarques
faites par les PPA, ont été prises en compte et validées par le maitre
d'ouvrage. La ZAE s'inscrit dans une démarche et une dynamique collective
de territoire; elle est I'émanation d'un Schéma de Développement
Economique, issu d'un comité de pilotage intercommunal. Les responsables
I'affirment : « il n’y a pas de concurrence mais de la complémentarité, gage de
la réussite du projet ».

» Accord tacite de la commune de Pibrac. Beaucoup ont vu dans la
modification « une concurrence économique » entre Pibrac et Léguevin.




Pourtant, ces deux communes ont travaillé en amont sur ledit projet avec la
Communauté GOT, dans une démarche itérative. Dans la consultation
réglementaire des PPA, Pibrac n'a pas émis d'avis ... ce qui équivaut a un
accord tacite.

2.2. Les inconvénients

» Une artificialisation des sols en hausse. Des ouvertures de zones a
l'urbanisation, une quinzaine d'hectares sur plus de 40 ha, vont entrainer une
augmentation de la consommation d’espaces, et générer un impact fort sur les
ressources en eau.

» Une augmentation de la consommation énergétique. L'accueil de
nouvelles populations va engendrer immanquablement une hausse de la
consommation d’énergies fossiles due aux déplacements, et, de méme une
augmentation des gaz a effet de serre due au chauffage des logements, des
entreprises, et des climatisations.

» Une augmentation importante du trafic routier. Tout urbanisation génére
une augmentation de population. Et, du méme coup, un surcroit de trafic
routier, avec des véhicules individuels et professionnels, sur les voiries
existantes. C'est le grand souci des opposants et des riverains au projet.

C'est le grand enjeu auquel vont devoir faire face les responsables
locaux avec la Direction Départementale des Territoires 31, responsables des
routes. Il en va de méme pour la sécurité routiére. Ne doutons pas qu'en heure
de pointe, ce secteur géographique sera saturé, comme il l'est déja
actuellement !

» Un impact sur la biodiversité. Dans ['état actuel des connaissances
fournies dans I'Etude environnementale (page 15), il apparait que les secteurs
a fort impact sur la faune et la flore, aient été abandonnés par le projet de
modification. Toutefois, des impacts existent sur des espéces et des espaces
d’enjeux modéres.

Le maitre d'ouvrage dans I'évolution des aménagements du secteur,
dans une démarche ultérieure, devra satisfaire a [I'obligation d'Etude
d'impacts.

Avis du commissaire enquéteur : dans cette démarche analytique
des avantages et des inconvénients de la modification n°2 du PLU de
Léguevin, d’évidence les avantages dominent largement celle des
inconvénients.




3. AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Le dossier présenté dans la procédure, les avis et observations
collectés, les réponses apportées par le maitre d'ouvrage, et 'analyse
bilancielle permettent a I'aune de ces éléments, au commissaire enquéteur
d’'émettre les avis suivants :

3.1. THEME 1 : Légalité de I'enquéte

La procedure d’enquéte adoptée par la Communauté d’agglomération
GOT, soit la modification du PLU, et non une révision. Or, la nature méme du
projet, soit la modification du réglement, des OAP et le programme
d’orientation, sont en totale conformité avec les dispositions prévues dans le
code de I'Urbanisme, et plus particulierement a l'article L.153-36 et 34.

Il est bien speécifie que cette modification n°2 ne change en aucune
fagon le DOO. La Communauté de communes a fait réaliser une Evaluation
environnementale présente dans le dossier, et non une Etude d'impact,
comme l'exige le réglement.

Le présent projet est bien en compatibilité avec le SCoT, plus souple
que celui de conformité, s’appréciant a I'échelle globale, et non au cas par cas.
Et compte tenu des objectifs énoncés dans le dossier, la présente procédure
repond aux cadres réglementaires qui régit une modification de PLU.

Bien que le secteur Lengel/Mulatié se trouve a l'intérieur d'une ZNIEFF
de type I, une modification n’est pas incompatible avec cette prescription.

Avis du commissaire enquéteur : le présent projet est bien en
compatibilité avec le SCoT, selon I'avis méme du SMEAT qui a la
responsabilitt du SCoT. Par conséquent, Ila Communauté
d’agglomération est en droit de mener la présente procédure de
modification, en vertu des principes énoncés dans le dossier et dans le
Mémoire en réponse.

AVIS FAVORABLE
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3.2 THEME 2 : Mobilités.

En cours d'enquéte, la Communauté GOT a fourni une étude
sophistiquée concernant le trafic sur les comptages routiers, avec une
modeélisation aprés les ameénagements du secteur, de méme pour le parc
d’'activités de I'Escalette totalement commercialisé. Cette analyse a recueilli
des données par comptages automatiques et directionnels, qui ont permis un
diagnostic quantitatif, qualitatif et fonctionnel.

Une modélisation a pu étre faite pour quantifier les flux entrants et
sortants sur chaque parcelle du projet, avec la projection des résultats des flux
sur le réseau existant, avec I'évaluation des impacts.

En I'état du projet, le GOT ne prévoit pas d’autres travaux en dehors du
perimetre de la modification. La synthése de I'étude sur les trafics montre les
avantages et les inconvénients de cette thématique sensible.

Il ressort de cette analyse que le développement de Léguevin, avec
'aménagement du secteur Lengel/Mulatié, doit étre accompagné, par un
reéquilibrage au niveau des mobilités/transports et des modes doux : avec la
création de liaisons douces Nord/Sud et Est/Ouest, ainsi que le long des voies
qui vont étre créées.

A noter une nouvelle piste cyclable faisant partie du Réseau Express
Vélo (REV), aménagé par le Conseil Départementale 31, prés de
Mulatié/Lengel, en direction de la gare SNCF de Brax-Léguevin, allant du
collége de Castelnouvel au centre-ville de Léguevin.

Par ailleurs, les lignes de bus n°402 et n°32 sont déja actives sur la route
de I'Escalette. L'OAP prévoit encore des bassins de rétention a l'intérieur du
projet, pour limiter les rejets sur les fossés existants.

Avis du commissaire enquéteur: il a entendu les réponses
apportées par le maitre d’ouvrage, et va demander a ce dernier d’étayer
cefte thématique dans le dossier d’enquéte, et de l'intégrer dans les
réglements.

AVIS FAVORABLE, avec réserve
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3.3 THEME 3 : Impacts environnementaux

Dans son Memoire en réponse, le maitre d’ouvrage répond & toutes les
remarques et inquiétudes du public. |l signale que la modification du PLU va
classer 5 ha supplémentaires en zone Naturelle ; cette mesure d'évitement
permet de protéger les prairies et le bois attenants, qui ne seront pas
accessibles aux vehicules a moteur.

Le secteur Lengel/Mulatié est classé en zone 1AU, aucun Espace
Naturel, Agricole et Forestier (ENAF) n'est consommé dans le projet. La partie
Est classée en 2AU est fermée a l'urbanisation. Ainsi, la zone constructible est
réduite @ 15 ha, soit une diminution de plus de 50%, ce qui limite la
consommation fonciére de I'opération d’'aménagement.

L'OAP prévoit le renforcement des continuités boisées existantes, dont
I'alignement de l'allée de Pins parasols, jusqu’au parc de I'Escalette, sur 8
meétres de large avec un cheminement piéton. Il est prévu de diminuer la
hauteur du bati, de 20m a 18m, hauteur autorisée dans la zone d’activités
voisine, L'Escalette a Pibrac.

La Communauté GOT va rajouter des obligations réglementaires : le
doublement des cldtures par des haies végétales ; les toitures des nouvelles
constructions couvertes a minima de 50% de I'emprise des toitures, de
dispositifs de production d’énergie renouvelable pour toute la zone 1AUe ;
50% de I'emprise des places de stationnement doit étre traitée avec des
matériaux perméables.

De méme pour les ICPE, les nouvelles installations devront se
conformer & la réglementation en vigueur ; et la présente modification tient
compte de la servitude de protection de site naturel.

Avis du commissaire enquéteur: ces différentes mesures sont
autant d’intentions et de garanties de bonne volonté écologiques pour
accompagner la réalisation de la ZAE. Il constate les efforts du maitre
d’ouvrage pour intégrer la Loi Climat et Résilience, en fermant a I'urbanisation
plus de 50% des zones AU.

Toutefois dans I'avancée des aménagements futurs du secteur
Lengel/Mulatié, le maitre d’ouvrage ne pourra faire I'économie d’une
Etude d’impacts.

AVIS FAVORABLE
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3.4 THEME 4 : Foncier et urbanisation

Le secteur Mulatié/Lengel est classé en zone a urbaniser & vocation
économique (1AUe) depuis la révision du PLU de 2020. Entre temps, Léguevin
a travaillé avec la Communauté de communes, dans une réflexion collective
et itérative . d'oll le Schéma de Développement Economique, véritable
« feuille de route » a I'échelle du Grand Ouest Toulousain.

Un comité de pilotage s’est tenu le 11/02/2025, avec des partenaires
comme la mairie de Pibrac, Toulouse Métropole, le SMEAT et OPPIDEA : les
élus des différentes collectivités ont donné un accord de principe sur le projet
de ZAC Lengel/Mulatié. Ce secteur y est qualifié de « territoire d’extension
économique dédié ». |l doit permettre de relier Léguevin & Pibrac, dans une
continuité urbaine et une mixité fonctionnelle, secteur qui sera desservi par les
transports en commun.

Avec |la modification n°2, les activités de logistique sur tout le secteur
Lengel/Mulatié seront désormais interdites par le réglement d'urbanisme.

Il apparait dans le dossier d’enquéte que l'organisation urbaine de
Léguevin est structurée autour des centralités et polarités, non a I'échelle
communale mais du territoire (PLUi). Et la Communauté GOT voit bien sir une
anticipation du développement démographique et économique de Léguevin,
et aussi une logique de bassin de I'Ouest Toulousain. La ZAE Lengel/Mulatié
prévoit une mixité fonctionnelle, avec a la fois de I'habitat, des commerces et
services, des activités artisanales et industrielles.

Le dossier n'a pas répondu a toutes les attentes du public, en matiere
d'urbanisation et d'évolution des zonages et de répartition des espaces sur le
secteur Lengel/Mulatié. Le maitre d’'ouvrage a donné ces precisions dans son
Mémoire en réponse.

Avis du commissaire enquéteur : il saisit I'intérét intercommunal
de la ZAE Lengel/Mulatié, dans un objectif de continuité et de
complémentarité avec le parc de I'Escalette de Pibrac.

AVIS FAVORABLE, avec réserve
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3.5 THEME 5 : Prise en compte du développement durable

La thématique n'a pas été abordée de fagon approfondie et chiffrée dans
le dossier d'enquéte, certains doutent encore des retombées économiques, et
notamment les petits commergants du centre-ville de Léguevin qui y voient
une concurrence.

Pourtant, le maitre d'ouvrage voit dans la création de la ZAE
Lengel/Mulatie, une source majeure de création de nouveaux emplois, pour la
commune et aussi pour le territoire du GOT.

Dans son Mémoire en réponse, il fournit des chiffres, issus de la
synthése des études de trafic (12/02/2025), présentée aux collectivités
partenaires :

-Sur le périmétre n°1 (zones 1AUb, 1AUe1, 1AUe2) =636 emplois
-Sur le périmétre n°2 (zones 1AUe3 et 1AUe4) = 688 emplois.

Il souligne que ces données statistiques corroborent les ratios dans
I'étude de programmation économique (méme étude, de la page 20 a 23). |l
est dommage que ces chiffres significatifs ne figurent pas dans le dossier
d’'enquéte.

En paralléle de la thématique de I'emploi, la ZAE doit permettre
d'accueillir de nouvelles entreprises, et de faire profiter de ce foncier les
activités locales qui en ont besoin. Les entrepdts logistiques envisagés au
départ, sont désormais interdits dans le nouveau réglement :

-12 ha sur 15 ha sont dédiés a limplantation d'activités productives,
spatialement réparties, telles que I'artisanat et I'industrie ;

-2,3ha en zone 1AUe1, dans la continuité du centre commercial Super U, sont
réserves a l'installation de commerces et des service aux habitants, en veillant
de prés a ne pas désavantager le centre-ville.

Ce programme a été congu avec l'aide d'un partenaire, chargé d'une
mission d'assistance a maitrise d'ouvrage transversale, pour aménager une
ZAE vertueuse et équilibrée en matiere de développement durable.

Avis du commissaire enquéteur: avec les éléments
complémentaires et chiffrés donnés dans le Mémoire en réponse, il émet

un AVIS FAVORABLE, avec réserve.
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3.6 THEME 6 : Modifications du dossier et des réglements

A différentes reprises, le maitre d'ouvrage s'est engagé a modifier ou
compléter le dossier d’enquéte et les réglements, tel que cela est précisé ci-
dessous :

DANS LE DOSSIER D'ENQUETE :

-En page 6, la formulation « future zone d’extension a destination d’activité
économique », doit étre remplacée par « secteur a vocation dactivité
économique de la ZAC du parc de I'Escalette » |

- En page 6, le site inscrit I'allée des Pins parasols de I'Escalette doit étre
mentionné ;

- En page 6, la rectification de nomination concernant la rue de Turcat ;

- L'OAP sera corrigée concernant les intentions paysagéres pour la continuiteé
d’'un alignement planté sur les allées des Pins parasols, d'une largeur minimale
de 8m, avec un cheminement piéton ;

- Le paragraphe sur les mobilités devra étre complété en intégrant les
informations issues de I'Etude sur le trafic ;

- Le paragraphe sur les emplois générés par la ZAE devra étre complété en
intégrant les informations issues de I'Etude sur le trafic.

DANS LES REGLEMENTS :

- Sur le réglement graphique, la voie secondaire sera distinguée, celle qui
permet la connexion du parc d’activités de I'Escalette et la ZAE

-Sur le réglement graphique concernant le schéma d’aménagement global, la
trame boisée exterieur au périmetre de 'OAP, sera mise a jour ;

-Sur le réglement écrit, ajout des mesures environnementales : doublement
des clétures par des haies végétales ; la couverture des toitures de 50% par
des process de production d’énergies renouvelables ; 50% de 'emprise des
places de stationnement traités par des materiaux permeables, etc.

- La correction de tous les réglements écrits, tels que présentés dans le dossier
d’'enquéte.

Avis du commissaire enquéteur: il demande que le dossier
d’enquéte soit affiné et complété, et les Réglements modifiés, tel que cela
est proposé conjointement dans la Note de synthése des PPA et le
Mémoire en réponse par la Communauté GOT.

Ce dernier sait que toutes ces modifications évoquées valent
engagement de sa part, et sont autant de corrections apportées aux
futurs documents du PLU 2025. Ainsi, il prend acte des engagements
pris. Ces engagements devront étre traduits intégralement dans les
documents d’urbanisme modifiés.

AVIS FAVORABLE, avec réserve
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4. CONCLUSIONS GENERALES

= Considérant I'enquéte publique relative a la modification n°2 du PLU de
Léguevin, demandée par le Président de la Communauté de communes
Grand Ouest Toulousain, tout a fait I&égitime tant dans la forme et que dans le
fonds prévus par la loi et les reglements ;

- Considérant le dossier et toutes les piéces fournies par le maitre d'ouvrage
avant et en cours d'enquéte, et les nombreuses observations du public
enregistrées ;

= Considérant le bon déroulement de I'enquéte avec la publicité, I'affichage,
la tenue des permanences, en conformité avec I'arrété de M. le Président de
la Communauté d'agglomération GOT en date du 15/09/2025 :

= Considérant les visites effectuées par le commissaire enquéteur sur le
terrain et les nombreuses constatations qui en résultent ;

- Considérant I'analyse bilancielle avantages/inconvénients effectuée par le
commissaire enquéteur au chapitre « Conclusions », qui met en évidence une
balance favorable au projet de modification n°2 du PLU ;

= Considérant que le maitre d'ouvrage a répondu favorablement a la quasi-
totalité des attentes des PPA ;

= Considérant toutes les mises & jour dans les reglements écrit et graphique
du PLU de Léguevin, et les ajouts et compléments dans le dossier d'enquéte
de la modification n°2, demandés dans les présentes Conclusions ;

= Attendu les enjeux économiques, sociétaux et environnementaux de la
modification n°2 du PLU de Léguevin, pour le territoire du Grand Quest
Toulousain et Toulouse Métropole.

En conséquence de ce qui précede :

A l'issue de I'enquéte publique conduite du 10 octobre 2025 au 10
novembre 2025, aprés une étude approfondie, et en toute indépendance, le
commissaire enquéteur émet un AVIS FAVORABLE sur le projet de
modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme de la commune de
Léguevin (31) assorti de 9 RESERVES* et 1 RECOMMANDATION* :
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*9 RESERVES :

Le dossier d'enquéte doit faire I'objet de compléments et/ou ajouts, le maitre
d’ouvrage s’y est engagé dans la Réponse de synthése aux PPA et dans son
Mémoire en réponse .

1°) Introduction des données chiffrées dans la thématique des Mobilités, en
intégrant les informations issues de I'Etude trafics ;

2°) Introduction des intentions paysagéres de I'OAP au parc de I'Escalette ;

3°) Introduction des données chiffrées concernant la création d'emplois
générés par la ZAE Lengel/Mulatié, en intégrant les informations issues de
'Etude trafics ;

4°) En page 6, la formulation « future zone d'extension a destination d’activité
économique », doit étre remplacée par « secteur a vocation d'activite
économique de la ZAC du parc de 'Escalette » |

5°) En page 6, le site inscrit I'allée des Pins parasols de I'Escalette doit étre
mentionné ;

6°) En page 86, la rectification de nomination concernant la rue de Turcat.

-Les reglements écrit et graphique doivent faire I'objet de compléments et/ou
ajouts, le maitre d’'ouvrage s’y est engagé dans la Réponse de synthese aux
PPA et dans son Mémoire en réponse

7°) Sur le réglement graphique, la voie secondaire sera distinguée, celle qui
permet la connexion du parc d'activités de I'Escalette et la ZAE ;

8°) Sur le réglement graphique concernant le schéma d'aménagement global,
la trame boisée extérieur au périmétre de 'OAP, sera mise a jour ;

9°) L'ajout dans les réglements écrits : le doublement des clétures par des
haies végeétales ; la continuité d'alignements plantés de 8m de lare; la
couverture de 50% a minima de I'emprise des toitures par des énergies
renouvelables ; 50% de I'emprise des places de stationnement traités en
matériaux perméables.

*1 RECOMMANDATION :

-Toulouse Meétropole fait remarquer qu'il n'y a pas de connexion AEP
(adduction eau potable) via l'allée des Pins parasols... La Communauté GOT
devra tenir compte de cette proposition, dans le futur montage opérationnel.
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En conséquence :

Le commissaire enquéteur remet le Rapport d’analyse et les
Conclusions de 'enquéte en double exemplaire a Monsieur Ph. GUYOT,
president de la Communauté de communes Grand Ouest Toulousain, ainsi
que les deux registres d’enquéte, et un exemplaire au Président du Tribunal
Administratif de Toulouse.

FAIT ATOULOUSE LE 12 DECEMBRE 2025

riam de BALORRE

Commissaire enquéteur
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